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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.886, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца ог датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 12 610 евро
/Дванадесет хнлядн шсстотнн н десет евро /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София
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1. ОБЩИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.886, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г. год.
- Валидност на оценката - 6 (шест ) месеца след датата на

оценката

11. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.886, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1163/08.10.2026 год.

П.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 575,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А
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Районът на имота се характеризира с ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

1. Населено място *
2. Инфраструктура *
3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *

6. Пазар на недвижими имоти в 
района

*

7. Продаваемост на имота *

jjc Оценка на имота - 
комплексно

■к

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оненка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване на регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )



б
чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл. 1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
III. 1.Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 575,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

III.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.

Табл. 2
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката;

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с идн. No 12961.422.886- гр. Вършец , се 
определя на :

12 610 евро
/ Дванадесет хиляди шестотин и десет евро /

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ У
В н и м а н и е !  Т о з и  д о к л а д  е  с о б с т в е н о с т  н а  О б щ и н а  В ъ р ш е ц  н е  п р е д н а з н а ч е н  с а м о  за  
с л у ж е б н о  п о л з в а н е .  С ъ щ и я т  е  п р е д м е т  н а  т ъ р г о в с к а  г а н н а  н к о н ф и д е н ц н а л н о с т .Д о к л а д а
Н.1Н ч а с т  о т  н е г о  н е  м о г а т  д а  б ъ д а т  к о п и р а н и  н п о л з в а н и  
п и с м е н о т о  р а з р е ш е н и е  н а  с о б с т в е н и к а  н о ц е н и т е л я .

за  к а к в н т о  и д а  е ц е л и  б ез

ч/

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски
гр. Враца СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г.

КНОБ -  София

Каиааа на шзабисимюе оиенит

ндокд/м *
Регмггр. № 1М]01 П6 от

р-и.иУ̂ лигЧЛп

V



НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

С Ц Е Л  У С Т А Н О В Я В А Н Е  НА С П Р А В Е Д Л И В А  
П А З А Р Н А  С Т О Й Н О С Т

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А

Урегулиран поземлен имог 
ПИ с илн. No 12961.422.887

гр. Вършец, община Вършец, обл. Монтана

ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА
ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТНА : 12 260 евро
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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.887, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца от датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 12 260 евро
/ Д в а н а д е с е т  х и л я д и  д в е с т а  и ш е с т д е с е т  е в р о  /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КН О Б- София

</
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1. ОБШИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.887, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г.
- Валидност на оценката - 6 (шест ) месеца след датата на

оценката

11. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.887, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1164/08.10.2026 год.

И.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 559,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А
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Районът на имота се характеризира с ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

1. Населено място *
2. Инфраструктура *

3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *

6. Пазар на недвижими имоти в 
района

*

7. Продаваемост на имота *

* Оценка на имота - 
комплексно

*

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оценка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване на регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )
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чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл. 1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
II 1.1.Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 559,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

II 1.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.

Табл. 2
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Стойност на имота -  12 260 евро
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката:

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с иди. No 12961.422.887- гр. Вършец , се 
определя на :

12 260 евро
/ Дванадесет хиляди двеста и шестдесет евро /

В н и м а н и е !  Т о з и  д о к л а д  е  с о б с т в е н о с т  н а  О б щ и н а  В ъ р ш е ц  н е  п р е д н а з н а ч е н  с а м о  за 
с л у ж е б н о  п о л з в а н е . С ъ щ и я т  е  п р е д м е т  н а  т ь р т о в с к а  т а й н а  н к о 11ф |1л с н ц и а л н о с т .Д о к л а л а  
н л н  ч а с т  о т  н е г о  н е  м о г а т  д а  б ъ д а т  к о п и р а н и  н п о л з в а н и  за  к а к в н т о  н д а  е ц е л и  б ез  
п и с м е н о т о  р а з р е ш е н и е  н а  с о б с т в е н и к а  и о ц е н и т е л я .

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски
гр. Враца СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г.

КНОБ -  София



НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

С Ц Е Л  У С Т А Н О В Я В А Н Е  Н А С П Р А  В Е Д Л И  ВА  
П А З А Р Н А  С Т О Й Н О С Т

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А

Урегулиран поземлен имог 
ПИ с идн. No 12961.422.888

гр. Вършец, община Вършец, обл. Монтана

ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА
ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТНА : 15 970 евро
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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.888, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца от датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 15 970 евро
/ П е т н а д е с е т  х и л я д и  д е в е т с т о т и н  и с е д е м д е с е т  е в р о  /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София

1/ и
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I. ОБЩИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.888, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г.
- Валидност на оценката - 6 (шест) месеца след датата на

оценката

11. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.888, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1165/08.10.2026 год.

П.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 728,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А
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Районът на имота се характеризира с ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

1. Населено място *
2. Инфраструктура *
3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *
6. Пазар на недвижими имоти в 

района
*

7. Продаваемост на имота *
Оценка на имота - 
комплексно

*

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оценка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване иа регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )
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чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл.1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
Ш.1 .Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 728,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

III.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.

Табл. 2
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2 6 6 3 7 2  0 0 0  | 2 7  Г  [  | | I 5X 401

K o p i i i i i p a i u  i t a ia p u a  й е н а : 22 c u rn / ic n .M . !
1 -----------------------

1ЯНАЙЙ) Imofclfeg ImQtJbl)
I 'p n u tM  ||АП|ГЛ

проомд О А р ц е л

28 OOO C 
54 7 6 3 .2 4  л в .
н# се начисля** ДДС 
(35.24 C. M .M  га .Ч а .п )

H f(T on o /w *rH n r:
Местел ЗЛО* •-.»«: otr*<?r H o-II-J
P«3o-: rp. Вър- j c j  
Под райси; i t  Завета

O s * — :
•'•азраттрa: 794 «»■•»
Регулация: ДА

3 0  OOO c  
5 8  0 7 4 . 9 0  л и .
H e cm и « и и с л « м  Д Д С  
(/ o  a . J » . i ;  m )

B a d . : /JA

Д .П Ь Л (М | .| М М  я н ф и р п .ц м а
В м 1 * « и . » . ч « л 1  I 'e u l . l  * «. К(ЧИН Г fS  . . J n ,  V
н а  >h « u «  c тон и  пплш, n n a »> « .H i  l • .v u .d
а m H n e ^ . .  >н. Ц . . . r п#/,ии. .  . л л

Rm u u  П А »» ц е л

1 4  O O O  C
He се м лч и с я яо д  Д Д С  
(3 7 .9 4  c  ка.м)

Н с п о п о м ж и м :
M »e ts ro B o «»B .a «: област М о чта .ч  
Район: гр. Вършат.
П е д район: <д. Васил ;  « е с е

Лепни:
Кадорагтре: 34® «_в.н 
яегулаиия: д а  
Тон: ДА 
Веда: д а

Д оп ъ лни те лн а  ииф орилциа.
Продава са парцел а рагула^еа от 7*4 «а  и. да Слсрт-ат» 
1ава ■ ре»ета.

Д о п ъ л н и т е л н и  и н ф о р а и ц я я :
Продаван п а р .а л  • р а з п а д н а  от 349 а «вартая Оаслл
П а »с «и .

Особености:
За «и л . строителство

hft|* >H>ot.tTHin tteoT.I*eт »«и  . “ от г »  п р . д , . ' е  са м о  ма ч а с т м О с о б е н о с ти :
За н нл.стр ои та гство

Продавач:
Тел.: 0893744*75 
http://: H v 3 5  «n e tt*

П р о д а в а ч :
Т а л .: СПЗЯ74ЛЯ75 
http://. dc4C5. rnot.ba

Стойност на имота -1 5  970 евро
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката:

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с иди. No 12961.422.888 - гр. Вършец , се 
определя на :

15 970 евро
/ Петнадесет хиляди деветстотин и седемдесет евро /

'ч — 7
В н и м а н и е !  Т о з и  д о к л а д  е  с о б с т в е н о с т  н а  О б щ и н а  В ъ р ш е ц  н е  п р е д н а з н а ч е н  с а м о  за  
с л у ж е б н о  п о л з в а н е . С ъ щ и я т  е п р е д м е т  н а  т ъ р г о в с к а  т а й н а  н к о н ф и д с н н н а л н о с г .Д о к л а д а  
и л и  ч а с т  о т  н е г о  н е  м о г а т  д а  б ъ д а т  к о п и р а н и  н п о л з в а н и  з а  к а к в н т о  н  д а  е  ц е л и  б е з  
п и с м е н о т о  р а з р е ш е н и е  н а  с о б с т в е н и к а  н о ц е н и т е л я .

ч

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. 
гр. Враца

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София

Камара на напечените оигнит
Оценкгелеа npisocn

и«вмч««
Р»п с ф ---------------

В

I/



НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

С Ц Е Л  У С Т А Н О В Я В А Н Е  НА С П Р А В Е Д Л И В А  
П А З А Р Н А  С Т О Й Н О С Т

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А

Урегулиран поземлен имот 
ПИ е идн. No 12961.422.889

гр. Вършец, община Вършец, обл. Монтана

ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА
ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТНА : 11 780 евро
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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.889, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца от датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 11 780 евро
/ Е д и н а д е с е т  х и л я д и  с е д е м с т о т и н  и о с е м д е с е т  е в р о  /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София
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I. Общи данни на заданието.

I. 1. Възложител на оценката.

1.2. Предмет на оценката.

1.3. Цел на оценката.

1.4. Дата на изготвяне на оценката и период на валидност.

II. Общи данни за недвижимия имот.

II. 1. Местонахождение.

11.2. Начин на придобиване /собственост/.

11.3. Предназначение на имота.

11.4. Площ на имота

11.5. Данни - характеристика на района.

III. Оценка на недвижимия имот.

III. 1 .Характеристика на оценявания имот

III. 2.Метод на сравнението

IV. Протокол

Приложения : - акт за общинска собственост 
- скица
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1. ОБЩИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.889, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г.
- Валидност на оценката - 6 (шест ) месеца след датата на

оценката

II. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМО Г.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.889, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1166/08.10.2026 год.

Н.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 537,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А
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Районът на имота се характеризира е ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

1. Населено място *
2. Инфраструктура *
3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *
6. Пазар на недвижими имоти в 

района
*

7. Продаваемост на имота *
% Оценка на имота - 

комплексно
*

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оценка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване на регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )



б

чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл.1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
III. 1.Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 537,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

Ш.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.

Табл. 2

С т о й н о с т  п а  ( с м я т а

N o  п о  

р е л
0 1 1 М 1 Я В Л П  И М О Г I I . M il l

<
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2  i

<  <  

1 <

E
5
uc

1
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----- 1-----
l isa
l l l l

I I P^  $  S  И

c
'jC

a  t  5

115 iss 
=  gi

П А З А Р Н А  C T - C T

кв .м . c a p o cn C £ ____________ е в р о

1 У П И  с  и д н . ,Чт 1 2 9 6 1 .4 2 2 .8 8 9  -  г р .  В ъ р ш е й 5 3 7 .0 0 22 I I  7 7 7 1.00 1.00 I I  7 7 7

K k К о р и ш  p u n

l i m a K k K k о ф е р т а a C M in iio c i

-М Н и л  н а  и м о т а I L i o u i  K B .U . l i m a  C C/k b . 4 . K k* H .IO III M c c i o i m . 1 . 1САСС 1И СТОЙ Н ОСТ €

1 35 1.00 0 .‘K ) 1.00 0 .9 0 2 2 6 8 0
А м а л с х  1 7 9 4 .0 0 2 s o o o

П т г о ч и м к : h t t o s  //w v a v  i m o j .b o / o b « a v o -1 г 1 7 5 3 1 7 4 2 5 8 8 3 4 0 9 -р у о < 1 з \ а ч > д Ш о 1 и Ь 1 з Я ч т 1 О п 1 а о а ч ] г - « 1 г 5 Ь е И -2 з -

2 А н а л о г  1 1 5 0 0 .0 0  | 3 0  o o o 2 0 1.0 5  I 0 .9 0  | 1 .00 0 .9 0  | 2 5 5 1 5

I I  л о м  пик: h U p s V / w w w . l m o t . b b / Q b 'a ^ o . l r l  7 6 0 5 3 5 1 2 3 1 1 4 1 4 - o f o d a j 3 . o a r t s o l - o b l a s t - m o n t a n , - > - c r - \ o r s  h o t s

3 А  п а т о с  1 3 6 9 .0 0 14 0 0 0 .1» 0 .9 0 0 .9 0 1.0 0 0 .9 0 Ю 2 0 6

I I  пом нм к h » P 3 :/ / w w w . i m o l . b a / Q b i a v a - 1 f 1 6 6 7 - 1 0 4 1 9 0 2 J S 0 8 - p r t x l j y a - o . i r t S ' 2 l -o W P s t - m s n t a n a - o r - v a r s h o t s - k v -

2 6 6 3 7 2  0 0 0 27 1 5X4111

К о р а н  п р а н а  т и и р п а  ц е н а : 22 r u m . V a . 4 .

imot>(5 troglb l)
П о и л а »  П АГЦ Г п

предам ПАЯЦГ Л

28 OOO С 
5 4  7 6 3 .2 4  л в .
На са » a .n c * « j i  ДДС()*:♦ <. мм
H ru u n cn o a rn itf .
M e m n e / o област не-*»-» 
ОаДги: гр
г . ^  ; о >  и  : i * i ' i  

Д а яя и:
K j U j r , l ! i :  794 *.» •*
Ptfyravaaj ДА

Л о ’1ь ли а 1гл п а  иифориациа:
Г р и п а  са а с*“*-1»»* *  от : н  »а - .  дс Спорт-а*а
и.ч а ;•* *т•

О с а б а м с тк
За *ил.стрз*та,1стао

3 0  о о о  с  
5 8  0 7 4 . 0 0  л о .
Ма с а  - « • • и е г м .  Д П С  
(3 0  С . 1 9 . U  л а У а а .и !

Прадааа П А 1 'Ц Г Л

1 4  0 0 0  С
н «  са мамисялва Д Д С  
(3 7 .9 4  (У м а )

Н « 1 о п о п в а ( н я с :
м «с т о л о л о «а -»* :  област м о -та «а
Га Л о « гр. B v p j.a u
Под раЗса «а. Васал Гевск*

Д а н и и :
'  садоатура; 399 ка.м 
РаПглао^а: ДА 
Te a: ДА 
Веда: Д А

Д о п ъ л н и т е л н а  и н ф о р м а ц и я :
П со лааач париал a pa*vnau»*a от 369 ка. м. ■ квартал B a :* r  
Л а а о а .

О с о б е н о с ти :
За вил-строителство

Прала вам:
Тс* . C3M74M 73 
http /7 es*05 mot t-j

И м м и  Р К Ж Н 1
/ W . . .
o a n w i / T j o

П р о да в а м :
Т е л . . case 7433 73 
h n p :/ / ; ddsOS'*n ot.bg

Стойност на имота -1 1  780 евро

http://www.lmot.bb/Qb'a%5eo.lrl
http://www.imol.ba/Qbiava-1f1667-1041902JS08-prt
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката:

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с иди. No 12961.422.889 - гр. Вършец , се 
определя на :

11 780 евро
/ Единадесет хиляди седемстотин и осемдесет евро /

\ У
В н и м а н и е !  Т о з и  д о к л а л  с  с о б с т в е н о с т  н а  О б щ и н а  В ъ р ш е ц  и е  п р е д н а з н а ч е н  с а м о  за  
с л у ж е б н о  п о л з в а н е . С ъ щ н н т  е  п р е д м е т  н а  т ъ р г о в с к а  т а й н а  н к о н ф н л е н ц и а л н о с т .Д о к л а д а  
и л и  ч а с т  о т  н е г о  н е  м о г а т  д а  б ъ д а т  к о н н р а н н  и п о л з в а н и  за  к а к в н т о  и д а  е  ц е л и  б ез  
п и с м е н о т о  р а з р е ш е н и е  н а  с о б с т в е н и к а  н  о ц е н и т е л я .

ч

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски
гр. Враца СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г.

КНОБ -  София

Камара на независимите оиснйТ
Оцемктелои лриосп 

и д о к д о я  м г

Fv*CTp ^ fflftiftlWA ет
Р!



НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

С Ц Е Л  У С Т А Н О В Я В А Н Е  Н А С П Р А  В Е Д Л И  ВА  
П А З А Р Н А  С Т О Й Н О С Т

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А

Урегулиран поземлен плют 
ПИ с идн. No 12961.422.891

гр. Вършец, община Вършец, обл. Монтана

ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА
ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТНА : 11 840 евро
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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.891, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца от датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 11 840 евро
/ Единадесет хиляди осемстотин и четиридесет евро /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София

У
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11.2. Начин на придобиване /собственост/.
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I. ОБЩИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.891, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г.
- Валидност на оценката - 6 (шест ) месеца след датата на

оценката

II. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМО Г.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.891, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1168/08.10.2026 год.

Н.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 540,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А
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Районът на имота се характеризира с ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

1. Населено място *
2. Инфраструктура *
3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *
6. Пазар на недвижими имоти в 

района
*

7. Продаваемост на имота *

* Оценка на имота - 
комплексно

*

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оценка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване на регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )
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чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл. 1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
III. 1.Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 540,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

III.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.

Табл. 2
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката;

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с идн. No 12961.422.891 - гр. Вършец , се 
определя на :

11 840 евро
/ Единадесет хиляди осемстотин и четиридесет евро /

У
Внимание! Този доклад с собственост на Община Вършен н е предназначен само за 
служебно ползване. Същият е предмет на търговска тайна и конфнлснцналност.Доклада 
или част от него не могат да бъдат копирани н ползвани за каквнто и да е цели без 
писменото разрешение на собственика н оценителя.

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски
гр. Враца СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г.

КНОБ -  София



НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

С Ц Е Л  У С Т А Н О В Я В А Н Е  Н А  С П Р А В Е Д Л И В А  
П А З А Р Н А  С Т О Й Н О С Т

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А

Урегулиран поземлен нмог 
ПИ е идн. No 12961.422.890

гр. Вършец, община Вършец, обл. Монтана

ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА
ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

СПРАВЕДЛИВА ПАЗАРНА СТОЙНОСТНА : 11 840 евро
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Експертизата и оценката визират определянето на пазарната стойност на 
недвижим имот -  ПИ с иди. No 12961.422.890, гр. Вършец, община Вършец, 
обл. Монтана , собственост на Община Вършец с цел -  продажба на 
имота.

Оценката и писмения доклад са изготвени в съответствие изискванията 
на: Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от ОС на КНОБ 
и в сила от 1.06.2018 г.; Закон за независимите оценители; Специфична 
нормативна уредба, относима към оценяването на права върху недвижими 
имоти в България (вкл. Конституция на РБ, ЗС, ЗДС, ЗОС, ЗУТ, ЗЗД, ЗЕ, 
подзаконови нормативни актове, ОУП и др. нормативни актове на 
общинските съвети и други);

При изготвяне на оценката е използван метода на сравнението, както и 
база данни, събрани и обработени от Оценителя при оценителската му дейност.

Пазарната стойност към датата на оценката -  20.10.2026 г. се

Валидност на оценката - 6 месеца от датата на оценката.

Лицензираният оценител не е в трудово-правни отношения с 
възложителя на оценката - Община Вършец. Същият е изготвил една 
обективна пазарна оценка, отговаряща на състоянието и условията за района. За 
изложеното в Доклада, Оценителят носи отговорност, която декларира с 
подписа си, като автор на експертната оценка.

определя на: 11 840 евро
/ Единадесет хиляди осемстотин и четиридесет евро /

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София

Раи
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I. ОБШИ ДАННИ НА ЗАДАНИЕТО.

1.1. ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Община Вършец - гр. Вършец

1.2. ПРЕДМЕТ НА ОЦЕНКАТА:
- ПИ с идн. No 12961.422.890, гр. Вършец, собственост на Община 

Вършец.

1.3. ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА:
- Настоящата оценка се изготвя с цел продажба на имота

1.4. ДАТА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ОЦЕНКАТА:
- Ефективна дата на оценката - 20.10.2026 г.
- Валидност на оценката - 6 (шест ) месеца след датата на

оценката

II. ОБЩИ ДАННИ ЗА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ.

II. 1. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:
- ПИ с идн. No 12961.422.890, гр. Вършец

II.2. НАЧИН НА ПРИДОБИВАНЕ:
- акт за общинска собственост No 1167/08.10.2026 год.

П.З. ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА ИМОТА:
- за ниско застрояване до 10 м.

11.4. ПЛОЩ НА ИМОТА:
- 540,00 кв.м.

11.5. ДАННИ - ХАРАКТЕРИСТИКА НА РАЙОНА
/ в който попада имота /.

- Инфраструктура:
- водопровод - изграден
- канализация - изградена
- електрификация - изградена
- топлофикация - не изградена
- улична мрежа - изградена
- вертикална планировка - изградена
- транспортна достъпност - осигурена

Е К С П Е Р Т Н А  О Ц Е Н К А



5

Районът на имота се характеризира е ниска плътност на застрояването. 
Застроен е основно с жилищни и второстепенни постройки - ниско и 
средноетажни жилищни сгради, отделни къщи с дворни места. Вида на 
строителството е по класически монолитен способ. Има добра транспортна 
достъпност. Достъпът до имота е по път с настилка. Търсенето на подобен род 
имоти в района е задоволително.

II.5.4. Условия на обитаване:
Табл. 1

No
Състояние на параметрите на 
недвижимия имот 
/ показатели /

отличен много
добър

добър задово­
лителен

лошо

I. Населено място *
2. Инфраструктура *
3. Район на обекта *
4. Екологична обстановка *
5. Общо състояние на имота *
6. Пазар на недвижими имоти в 

района
*

7. Продаваемост на имота *
* Оценка на имота - 

комплексно
*

# Приложени стандарти на стойността:
- ПАЗАРНА СТОЙНОСТ -  оценената сума, срещу която към датата на 

оценката, обекта/актива трябва да бъде разменен между желаещ продавач и 
желаещ купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при 
което всяка от страните е действала информирано, благоразумно и без принуда

# Използван метод за оценка на Активи.
Изборът на метода за оценка на Активите е съобразен с постигането на 

основната цел на експертната оценка - определяне на най-вероятна и 
справедлива пазарна стойност на обекта с цел неговата продажба.

Оценяваният обект е продаваем и най-подходящ за оценяването му е 
посоченият по-долу метод, отговарящ на действащите в момента стандарти за 
бизнес-оценяване. За оценка на недвижимия имот се прилагат следния подход :

- пзарен (сравнителен) метод - при този метод експертно се извършват
корекции на чистата стойност на активите в зависимост от
външните (икономически) условия. Той се основава на доброто проучване на 
пазарните условия в конкретния район на обекта или подобни, сравними 
райони в даденото населено място . На база сравняване на регистрираната 
информация за извършени продажби на имоти, които по основните си 
параметри са идентични или сходни с оценявания обект, се определя експертно 
корекционен коефициент (Кк) с който се увеличава или намалява (коригира )
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чистата стойност на недвижимият имот в зависимост от факторите посочени в 
табл.1

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ .
III. 1.Характеристика на оценявания имот :
Обектът представлява 540,00 кв.м. незастроен урегулиран поземлен имот 

предназначен за ниско застрояване до 10 м., находящ се в източната част на 
града.

III.2 Метод на сравнението:
Оценката на терена е извършена по Сравнителен метод на основание 

данни от личния архив на оценителя за стойност на продадени имоти с 
подобни технически характеристики и в близки до оценявания 
район.Използвани са данни за цени на аналогични земи от посреднически 
агенции за недвижими имоти.
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IV. ПРОТОКОЛ - резултат от оценката;

От приложения метод на оценяване, пазарната стойност на 
недвижимия имот -  ПИ с идн. No 12961.422.890 - гр. Вършец , се 
определя на :

11 840 евро
/ Единадесет хиляди осемстотин и четиридесет евро /

---------------------------------------7
Внимание! Този доклад е собственост на Община Вършец н е предназначен само за 
служебно ползване. Съшият е предмет на търговска тайна н конфпденцнад носа. Доклада 
нлн част от него не могат да бъдаг копирани н ползвани за каквнто и да е цели без 
писменото разрешение на собственика н оценителя.

--------------------------------------- ч

Изведената стойност е без ДДС!

20.10.2026 г. 
гр. Враца

НЕЗАВИСИМ ЕКСПЕРТ: Р. Тарльовски 
СЕРТИФИКАТ No: 100101736/ 20.09.2010 г. 
КНОБ -  София

Камара на независимите o u c h u i

Оцгмшйлоа правоспх 

F



ДОКЛАД

ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРНА С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ ИМ ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 16119.501.239 НА УЛ. „ПЪРВА“ С. ГОРНА БЕЛА
РЕЧКА, ОБЩ.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3544, С. ГОРНА БЕЛА РЕЧКА, ОБЩ. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

U U ITT!

Вършец Долна 
Бела речка

Горна 
Бела речка

М естност
^  „Водопада", Вършец

Дата на оценката: 
2 1.10.2026г.



Поземлен имот № 16119.501.239 ул. „Първа*' е. Гарня Бела Речка, общ.Вършец, област Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е н .

2. Обект на оценка: Поземлен имот № 16119.501.239 ул. „Първа“ в с. Горна Бела Речка, 
общ.Вършец, област Монтана имот с площ 512 кв.м. урбанизирана територия.

4. Представени документи и източници на информации:
- акт за частна общинска собственост № 1143/07.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт 

№ 5,т.2. дв.вх.р. 339/14.04.2026 на АгВп Берковица;
- скица № 15-156871/27.03.2026 г. на СГКК гр. Монтана;
- извършено проучване п информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

на имоти за района, в който се намира оценявания обект в урбанизирана територия в населените места в 
община Вършец и обл. Монтана;

Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена му от 
собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителя за стойността - 21.10.2026г.

7. С тандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а огразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104;

• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на посредственото сравнение;
8. Използвани методи за оценка:

• Метод на сравнителната стойност;
При определяне стойносгга на земята може да се изходи както ог цените на сравними имогн, така и 

от подходящи ориентировъчни стойности за земята. Ориентировъчните стойности за земята се считат за 
подходящи, когато са диференцирани съобразно местните условия и отчитат местоположението и степента 
на развитие на имота и са определени предимно според вида и размера на строителното използване, 
състоянието на инженерната инфраструктура, степента на засгроеност и изпълнените подобрения и др.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
I. Описание на района и имота
Имота представлява недвижим поземлен имот 16119.501.239. урбанизирана територия в с. Горна 

Бела Речка, общ.Вършсц, находят се на ул.ТГьрва” . Имота е с начин на трайно ползване по влязлата в сила 
кадастрална карта -  жилищно застрояване, ниско застрояване до 10 м. Площ на оценявания имот съгласно



Първа“ с. Гарня Бела Речка, общ.Вършец, област МонтанаПоземлен имот Ла 16119.501.239 ул. „

документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  512 кв.м. Стар идентификатор на имота УПИ 1-239, 
кв. 3 по ЗП на е. Горна Бела Речка. Няма данни за изпълнени захранвания за електро и В и К в имота.

• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

Екология
В района на имота няма непосредствени и трайни източници на вредни емисии във въздуха, водата 

и почвата. Екологичната обстановка е много добра.

2. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно Акт за частна общинска собственост№ 

1 143/07.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт № 5,т.2, дв.вх.р. 339/14.04.2026 на АгВп 
Берковица.

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ
Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 

бнзнесоценяване, приложими в настоящата оценка.
• Метод на сравнителната стойност

1. Определяне стойността на земята по сравнителен метод

Оценката на земята се извършва по сравнителен метод, като се отчитат специфичните за имота 
фактори -  зона в населеното място, транспортна достъпност, привлекателност на населеното място, степен 
на изграденост на инженерната инфраструктура и т.н.

Оценката на имота по метода на сравнителните продажби се базира на пазарните цени на сравними 
по местоположение и предназначение имоти и на другите действуващи пазарни регулатори при сделки е 
недвижими имоти, които са извършени при пазарна конкуренция и удовлетворяват изискванията за 
сравнимост с предмета на настоящата оценка. Сравнимите имоти са избрани от реални продажби на 
подобни имоти, направени през последните шест месеца и актуалнн оферти от Агенции за недвижими 
имоти. Избраните имоти са е най-блнзкн пазарни характеристики до оценявания имот.
. Използвана е информация от сайта на imot.bg, като спрямо използваните оферти са приложени 
корекционни коефициенти, отчитащи характеристиката на оценявания имот.

Oupc.ie.iuiir стойността па покм.тси имот по метал па nocpr.icmciioio сравнение

Местоположение .. ..  Стойност _ kop. Косф ia Коакосф n  „
Bin IL tout . t-jipn/wn.M. Клрп/ки.м.

/евро/ ^  местна KrAcimc съответствие

Виднмот: ПАРЦЕЛ 
Цена: 400006
Местоположение: област Монтана, район: с. Горна Кела речел.
Данни: Площ: 2029 кв.м.. Г ат. ТЕЦ
Голина на строителство: За пром.строителство.
Допълнителна информация: Имоти Регион нре.гтага на Нашето аннматне парнел в 
темлишети на село До.тна Бела Речка с плот от 2029 kW m .Специфичното на имоти 
с.чс е с МИНЕРАЛЕН НЗВОР.За повече информация цитирайте следния кол 44556 
Продавач: Тел. .08X5235652, hiip;7:mKMia*gwn.tmoi.bg

УПИ 2029 40000 19.71 0.90 0.60 9.58

Внл имот*. ПАРЦЕЛ 
Цена: 300006
Местоположение: об.ист Монтана, район: с. Долно Ошрово.
Данни: Площ: 1432 кв м .. Гат. ТЕЦ 
Голина на строителство:
Допълнителна информация: Парнел от 1432 със стара къща в сДолно Ошрово. 
община Вършец, област Монтана. Цслоголишен лостъп по асфалтов път. Равен, 
партиди та ток н во.та. Къината с та основен pcMoin или събаряне.
Пролавач: Тел..08X79X0334. http:'/;scabdi.iimt.bg 
публику вана в 2232 часа на 4 Окгомврп. 2026 тол.

УПИ 1432 ЗСХХХ) 20.95 0.S0 0.70 939

з



Поземлен имот № 16119.501.239 ул. „Първа“ с. Гарня Бела Речка, общ.Върщец, област Монтана

Ме е I опа тож е ние

Вид имот: ПАРЦЕЛ 
Цена: 40 000 €
Местоположение: област Монтана, район: е Спанчевии.
Данни: Пюш: 1405 кв.м.. Г ai. ТЕЦ 
Година на сфотслслю : За жн.гс1р01пелспю(
Допълнителна информация: Ami d’or Estates има удоволствието д» представи 
урегу лиран по1смлен имот е. Спанчемш. общ. Вършей, е плош 1405 кв.м. 
подходящ и  тгражланс на семейна къща идн пила.Продавач: Тел.:0896741477. 
hllpiVamidorcs tales, kivl.bg 
публикувана в 10:11 часа на 25 Март. 2026 гол.

Средапа стоГпюст:

В ш  I I ioiii
C i ой нос I Косх Косф и

. . ЕпргУкв.ч.-свра \1сс iiiaiuA'ciiiic
Кор.косф та

CbOIBCICIBMC
Клрокя.ч.

УПИ 1405 40000 28.47 0.80 0.70 12,75

-  о п ю и н  U I т / к -fH IM  / 5 ° о

Приета стойност:

10,60 
и ?  е 

9 , 0 0  6

. .  Площ на имота Паз. сг-сг
Наименование на оценявания имот . ... К пазарен

/KB.MJ /6/k b .m j

Пазарна 
сг-сг в евро

Пазарна стойност на нмотг е нд.
16119.501.239 ул. "Първа" в е. Горна Бела 512,00 9,00 0.70 3 226Е

Речка е площ 512 кв.м.

Сравнителна стой ност на засегната част от поземления имот 3 226 £
Средни стойност евр о /ки м  6,30 С

Оценка на поземлен имот№  16119.501.239 е площ 512 кв.м., урбанизирана територия в е. Гарня
Бела Речка, общ.Вършец, ул. „П ърва“  3266 евро.

2. Заключение за пазарна стойност

Направената оценка н проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле. в чиито рамки 
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ към дата 21.10.2026г.

-Vs Приложени методи на оценка Тегл. к-т Пре теглена стойност

I Сравнителен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот е кд. 16119.501.239

100% 3 226 е

Пазарна стойност 100% 3 226 €
Средни стойност С/  кв.м 6.30

О к о н ч а тел н о  стан о ви щ е за пазарна стойност на поземлен имот № 16119.501.239 е площ 512 
кв.м., урбанизирана територия в е. Гарня Бела Речка, общ.Вършец, ул. „П ърва“

към датата па оценката: 3226  евро.

И зведената стой н ост  е без Д Д С .

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящата оценка е валидна към датата на доклада 21.10.2026г. и към законовата структура към същата дата, 
по-късното използване на този доклад може да изисква актуализиране.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
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Поземлен имот jVs 16119.501.239 y.i. „Първа“ е. Гарин Бела Речка, обт.Вьртси, област Монтана

• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 
оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите с водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки с аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителите не предоставят данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;
Действащи БС'0 Част втора, раздел 8 па БСО т. 4, стр. 104:

Д Е К Л А Р А Ц И Я  Н А  О Ц Е Н И Т Е Л И Т Е  
Ч л . 21 о т  З а к о н  за  н е з а в и с и м и т е  о н е н н т е л н / Д В  б р . 98/2008/

Д е к л а р и р а м ,ч е :
1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката но смисъла на § I, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице но смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Р ь к о в о з ж е л  о ц ен и тел  ски к о л екти в  Р а л о  Т ^ л ю е с х н  
H fiJ iiK -itM cm ra itM  Т А н тон ова 
С ерти^ият .V» SI0100059 С9 201Сг т  KHOS



Поземлен имот Л» 16119.501.239 ул. „Първа“ е. Гарня Бела Речка, общ.Вършец, област Монтана

40 000 €
( 2 0  С / т 2)  * *
не се начиеллеа ДДС

П р о д а в а  П А Р Ц Е Л
област Монтана, е. Горна Бела 
речка

40 ооо е [♦*]
(20 С/т2)
н е  с е  н а ч и с л я в а  Д Д С

Купи е «;«♦ — ч.-", зо, J
само р  153 С/мес ец

&

Изпмт* Е - т д И  до пррдамчд

г . ©ЗАПАЗИ
ОБЯВАТА

Q  УВСЛИЧИ

П р о д а в а  П А Р Ц Е Л  0  S  ©  ©  Q  Ф

област Монтана, е. Горна Бела речка % Ви «е карта

/ Ч  РЕГИОН. ИМОТИ
REGION област Варна, гр. Варна. буя. 

— Влалистз* Варн«мчц*< 81 ет.4 
офис 9

о  в imot.bg от 2 0 1 8  г.
f t  imot>fеозоп imot bo

Коригирана a 12:00 на 20 с<то*ери, 2026 гол.
Обявата е посетена 24 п*ти.

П л о щ :  Р е г у л а ц и я :  Т о к :  В о д а :

2029 т 2 ДА ДА ДА

П родава П А Р Ц ЕЛ
област Монтана, е. Долно 
Озирооо

зо ооо е [*♦]
(21 € /ш 2)
Не се намислям ДДС

Купи е , 0 ,  .
само p i t s  (/месец

Изпрати E mail до_во9Длаод

г . ©ЗАПАЗИ
ОБЯВАТА

АГЕНЦИЯ СКАЛА ДИ 
НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 
ЕООД
област София, гр. Со 
г р . Софи», бул.Витоша 60 
ет. I

гТ* в imot.bg от 2004 г.
Kitadumctfrs

П р о д а в а  П А Р Ц Е Л  0  ©  ©  ©  Й )  СГ
област Монтана, е. Долно Олирово В.*« карта

30 000 €  Ксрн.*нр*ня • 22:32 -*  а с<тс"вс*«. 2026 гсд.
.  А  С4яв*»а е псеетвн* 24 пъп».
(2 1  С / m 2)  * »
Не се начислява ДДС

апощ: Регулация: Ток: вода:
1432 т 2 ДА Д Л ДА

6



П о з е м л е н  и м о т  №  1 6 1 1 9 . 5 0 1 . 2 3 9  у л .  „ П ъ р в а “  е .  Г а р н и  Б е л а  Р е ч к а ,  о б щ .В ъ р ш е ц ,  о б л а с т  М о н т а н а

Продава ПАРЦЕЛ 0  ©  ©  ©  Й ) Ф
област Монтана, е. Спанчевци V , Ви< карта

П р о д а в а  П А Р Ц Е Л
област Монтана, е. Спанчевци

40 000 С [♦*]
(28 С /т2)
не се начислява ДДС

Купи е ^  
само за 153 С/месец

30*. I

Ндпратх E-mail до продавачо

ЗАПАЗИ 
О П Я В А !А

АМНДО Р Е С ТЕ Й ТС
област Со$и*. гр. Со$и*. 
Со$ил

В »mot.bg о т 2 0 2 5  г.

40 000 С
( 2 8 C / m J )  * »
не се ючиелввз ДДС

Лубл.»<ува*а в 10:11 иа 25 «»?т. 2025 гсд.
О б в е а тв  е п о с е т* «*  1 3 8 5  п ъ т* .

Площ: Регулация: То к : Вода:
1 4 0 5  m J  Д Л  Д А  Д Л
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ДОКЛАД

з л  ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТЛ2961.19.56, М. “ СЕЛИЩЕТО” В
ЗЕМЛИЩЕТО НА ГР.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: Г1К 3540, ГР. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката:
21.10.2026Г.



Поземлен имот е идент. Л» 12961.19.56, м.”Селшцего’* в землището на гр.Вършец, област Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот с идентификатор 12961.19.56, м.’'Селището” в землището на 
в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно ползване: ливада, 3 категория в землището на гр. 
Вършец с площ на имота 167,00 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1 136/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан 

Акт№  198, дв.вх.рег. 332, том 1/ !4.04.2026г. на СлВп Берковица;
- скица № 15-239630/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- удостоверение № 25-44697/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землището на гр.Вършец;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена им от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение н приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността - 21.10.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики н/илн предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценнтелски подходи и методи па оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Нормативен подход;
• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на пазарни сравнения;
- метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
I. Описание на района н имота

Нмога представлява недвижим поземлен имот с идентификатор 12961.19.56, м.”Селището” 
неурбанизирана територия в землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно 
ползвано: ливада, 3 категория в местност.”Селището” в землището на гр. Вършец.
Площ на оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  167.00 
кв.м.Имота се намира на отстояние до 1 км. до регулационните граници на гр. Вършец и граничи с път с 
трайна настилка. В имота няма данни за изпълнени захранвания за електро и водоснабдяване.
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Поземлен имот с плет . № 12961.19.56, м.”Селтцето" в землището на гр.Вършец, област Монтана

• Имота се оценява като земеделска земя -  ливада, трета категория, без разработки и визи за 
предстоящо застрояване.

• Тенденции на развитите на пазарните цени на земеделски земи : към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно;
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

2. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно акт за частна общинска собственост №
1 136/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан Акт № 198. дв.вх.рег. 332, том 1/ 

14.04.2026г. наСлВп Берковица.

111. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 
бнзнесоцсняванс, приложими в настоящата оценка.

• Метод на пазарни сравнения
• Метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем
3.1 Сравнителен метод, пазарни сравнение, аналози
Стойността на засегнатата част от имота по приложения метод се определя, чрез сравняване на оценявания 

имот със сходни, аналогични имоти, за които е налична акгуална информация. Спазени са следните условия: 
информация за оферти -  продава;
изключване на информация за продажби отклоняваща се значително от средната; 
приложени коефициенти отчитащи съответствието на откритите оферти е оценявания имот 

Пазарни свидетелства за продажба на поземлени имоти в землището на гр. Вършец и землища на обл. 
Монтана- оферти от сайта на imot.bg:

Определяне стойността на i io ic m . ic ii и м о т  по метод па nocpc.icшению еротични.*

Местоположение Bin Пиян
Стойност

/енри/
Кнро/кп.ч.

Kop. Косф >a

МСС 11 книж ен IK’

К о р к о с ф  13 

CbO inCICinilC
Клро-'kH.M.

Вил имот? ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 48 500 €
Област*, област М о н ти . Зсмлншс: гр. Вършец, район: kb. Заножснс 
Данни: Площ: 6.325 дка.
Голина на строителство: До ток. Ливада, кат. 7 П И  6325
Допълнителна информация: Продава се кмедслска теми в местността Bomklxi. до 
Тямковшс къщи. Имота н на асфхтгов път. в блтпост до ток и вода.
Продавач: Тел.:0888748.Ч75. http://:dd$06.imDl.bg 
публикувана в 1.4:21 часа на 15 Септември. 2026 гол.

48500 7.67 0.70 0.S0 3.01

Вил имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 8  000€

Обласп област Монтана. Зсмлншс: е. Сумср, район: м. ДРАГА НИШКИ ДОЛ 
Данни: П.к>ш: 5 лка.
Голина на стронтслство: Ливада, кат. 6
Допълнигслна информация: Намира се по пътя от с.СЧ мер посока тр.Вършей. 
Много блп к>.»  главния път и досгън ло имота по стар асфалтов прочтднм и  лек 
автомобил път.
Продавач: Т СЛ.Ю885335290.

п> б.шкувана в IO.-I4 часа на 13 Октомври. 2026 год.

ПИ 5000 8000 1,60 1Л0 1,00 230
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Поземлен имот е идент. As 12961.19.56, м."Сслнщсто" в землището па гр.Вършец, област Монтана

Мссюаашженмс Bin Iltoiii C iоннос i _  Коа. Косф и  Коакосф w
. , 1лрп/КВЛ1./евро/ '  местлашжсннс съответствие

Вид имот*. ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 7 500 €
Област: област Монтана. Землище: ip. Берковица.
Данни: Площ: 3.857 дка.
Голнна на строителство: До път. Ливада, кат. 7
Допълнителна информация: Продавам I 2ндллна част от две ли вали граничещи е
асяалтовия път и  хКЬм. до река. ПИ 3857 7500 1.94 1.10 1,00
Г1олч>ляшо та лагер, тслсно училище и лр.
Рдеполаоме и е лр> i и к  меле леки и \ рбанилнранп и м от в района на ip.Берковица 
и околността.
Телефон: 0887 98 94 29
Продавач: Тсд.:0887 98 94 29. hitpv/:beriovicarvahy.ifn)t.bg 
публику вана в 1Я*_58 часа на 5 Авгу ст. 2026гол

Средана стойност:
-  umt'niH Ml Oifhrpnut Ю т т

Приета стойност:

Гярв'кв.4.

235

2.60 
0.261 

230 f

.. Засегната площ Наименование на оценяванни имот /ким
Haj. сг-сг 
/С/кв.м J

К корскк за 
граничещ е 

път

К за
местоположение 

до Н.М 
гр. Вършец

Пагарпа 
ст-ст в евро

Пазарна стойност на нмотге нд. 12961.19.56
в м. "Селището", ливада 3 кат. в земл. на гр. 167,00 230 1.10 0,70 296 е
Вършец

Сравнителна стойност на засегната част от поземления имот 296 6
Средни стойност евро/ки.н 1.77 €

Оценка па поземлен имот№ 12961.19.56., м.” Селището” , ливада е площ 167 кв.м. 3 категория в
землището на гр.Вършец : 296 евро.

3.2 Заключение за пазарна стойност

Направената оценка н проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чмито рамки 
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ към дата 21.10.2026г.

А» При.кг,коми методи па оценка Тегл. к-т Претеглена егоПиосг

I Сравшггелен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот е нд. 12961.19.56

100% 296 е

Пазарна стойност 100% 296 €
Средни стойност С / к вм  1.77

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот №  12961.19.56, ливада, трета 
категория в м.”Селшцето” в землището на гр.Върщец 

към датата па оценката: 296 евро.

И зведената стой н ост  е без Д Д С .

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА 

> Настоящия доклад е изготвен към 21.10.2026г.

Ограничение на отговорността:
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Поземлен имот с идеит. jVs 12961.19.56, м.”Селището" в землището на гр.Вършец, област Монтана

0  Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена от 
възложителя н/нли собственика на оценявания актив и от лицата присъствали при огледа, като те се считат 
за достоверни и не са проверявани допълнително;

0  Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ на имота;
0  Настоящата оценка представлява становище на независим оценител относно стойността на 

обекта за конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар, изготвена под 
формата на доклад в писмена форма, подписан и подпечатан;

0  Становището на независимия оценител не е задължително за възложителя;
0  Изводите и резултатите в настоящата оценка не следва да се използват извън нейното 

предназначение за целите, за конто е възложена;
0  Настоящият Доклад за оценка на права на собственост върху недвижимо имущество /Доклада/ 

не представлява съвет и/нлн препоръка за придобиване или продажба на недвижимо имущество. 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави независимо експертно становище относно 
пазарната стойност на оценявания актив към датата на оценка.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите с водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки е аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителя не предоставя данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;

• Действащи „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г и нормативна уредба за оценка на 
земеделски земи ;

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ 
Чл. 21 ог Закон за независимите оиснители/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам, че:
1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен н друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Р ь к о в о л :г т е л  о и е н и т е л с к и  к о л е к т и в  Р а ш о  T j p . i i .e e л и  
Независим сиенител Т  А н т о н о в а  
Сертвфнхат .V: S101000J9 09 20!Сг иа > 5405
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Поземлен имог с ндент, JNs 12961.19.56, м.”Селнтето” в землището на гр.Вьршец, област Монтана

Актуални приложени оферти:

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, ip. Пършп|

■я Зано«е»е

48 500 С ••
(7 66вС.'лм) 
не се ДДС

l o a s a *  I • ' ©

плели
Г9 »ч с -» .. .  ~9 

»•. «4

Продава З ЕМ ЕД ЕЛ С К А  ЗЕМ Я 0  ©  ©  ©  0  О  g
област Монтана, тр. В ьро тц  О ^
а  Заноиене

48 500 е
( 7  6 6 8  С / д к а )  * »
Ив (« -7-Л'Ч| ДДС

; « a i  а  it i» —в-ч »|Ш  л -

Площ:
| 6.373  диа

2.

М«л*и -О ПОЛЗЯХС Ливада Kitcropea:

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
о б ласт Монтана, с. С упер
н. ДРАГДЖ Ш КИ ДО Л £  1м« варта

Q1 © © © £2|Ф

Продава З ЕМ ЕД ЕЛС К А  
ЗЕМЯ
об ласт Монтана, с . С упер

н  ДРАГ АЩ1ЩКЛ дол

8 000 С М
(1 бООС/Дкя)
Ме се иочиелм а ДДС

Купис •—
сана >4 31 С/вмн

V.

ЗА П А ЗИ
ОГ.ЯПАТА ^  ©

8 0 00 С
( 1  6 0 0  С / д к а )  * «

Hiu«e«c‘UJfiaC

Описание на имота:

Намира се по пътя отс.Сумер посока гр.Вършец. Много близо до главния път 
и достъп до имота по стар асфалтов проходим за лек автомобил път.

З А  К О Н Т А К Т : ^ /Частно лице/

3.
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Поземлен имот е ндент. Л» 12961.19.56, м."Сслнщетом в землището на гр-Вършец, област Монтана

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З ЕМ Я
област Монтана, гр. Берковица V  Вик ктргт

Продава ЗЕМ ЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, гр. Бсркооица

7 500 €
(1 945 С/дка) 
не се начислява ДДС

Купис ^ «н н о т -н , 
сам о ум 29  С /м ссеч

Изпра minioil до.проламчл

☆
ЗАПАЗИ 
ОПЯВАIА ©

blRKQDimAJj £ ДВИЖИМ!)
ИМОТИ
област Мечтана, гр Берковица. 
Б е с < с « / - 1 . » .г А .-«< с а -д р о * с ^ а  3 2 .6 .'.2 6

8 В imot.bg or 2019 г.
b«fVo .< af«a> tv irv :-t.ba

7 500 С
(1  945 С / д к а )
на се -а-о*с*»»а ДДС

Публиеувдм* а 18:53 " в  5 август. 2024 год.
С б м а га  е г>освтв«а 6-45  лъти,

Площ: Начин на ползване: Категория:
3.057 дка Ливада 7

Описание на имота:

Продавам 1 /2  ид«*~а част от две ливади грамичеиа* с асваятсапв път м  
аХ ом , д о  река

Подходящо м  лагер, аелемо училище и др

Ресто лягаме и с дргти земеделски и ур6»«нл»р*~и имоти ■ реДома ма 
гр Б ерчовииа и очолмостта.

Тсвебом 068 7  96 9 4  29

Особеноон

Д о  път ✓

ЗА КОНТАКТ: ^
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ДОКЛАД

ЗА ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ  И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТ. 12961.34.863, М. “ ГРАМАДА” В ЗЕМЛИЩЕТО
НА ГР.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3540, ГР. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката:
2 1 .1 0 .2 0 2 6 г .



Поземлен имот е идеит. JV° 12961.34.863, м.” Грамада” в землището на гр.Вършец, област Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот с идентификатор 12961.34.863, м.’’Грамада" в землището на 
в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно ползване: ливада, 7 категория в землището на гр. 
Вършец с площ на имота 2000,00 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1 138/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан 

Акт jY» 200. дв.вх.рег. 334, том 1/ 14.04.2026г. на СлВп Берковица;
- скица № 15-239634/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- удостоверение № 25-44699/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землището на гр.Вършец;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена им от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценкат а /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността - 21.10.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване’’ от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, конто имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса па оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждсння имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането па основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Нормативен подход;
• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на пазарни сравнения;
- метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района и имота

Имота представлява недвижим поземлен имот с идентификатор 12961.34.863, м.” Грамада” 
неурбанизирана територия в землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно 
ползване: ливада, 7 категория в местност.” Грамада”  в землището на гр. Вършец.
Площ на оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  2000.00 
кв.м.Имота се намира на отстояние до 1 км. до регулационните граници на гр. Вършец и граничи с път с 
трайна настилка. В имота няма данни за изпълнени захранвания за електро и водоснабдяване.
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Поземлен имот е идеит. JVa 12961.34.863, м."Грамада" в землището на гр.Вършец, област Монтана

• Имота се оценява като земеделска земя -  ливада, трета категория, без разработки и визи за 
предстоящо застрояване.

• Тенденции на развипггс на пазарните цени на земеделски земи : към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно;
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

2. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно акт за частна общинска собственост №
1 138/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан Акт № 200. дв.вх.рег. 334, том М 

14.04.2026г. на СлВи Берковица.

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 
бизнесоценяване, приложими в настоящата оценка.

• Метод на пазарни сравнения
• Метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем
3.1 Сравнителен метод, пазарни сравнеше, аналози
Стойността на засегнатата част от имота но приложения метод се определя, чрез сравняване на оценявания 

имот със сходни, аналогични имоти, за които е налична актуална информация. Спазени са следните условия: 
информация за оферти -  продава;
изключване на информация за продажби отклоняваща се значително от средната; 
приложени коефициенти отчитащи съответствието на откритите оферти с оценявания имот 

Пазарни свидетелства за продажба на поземлени имоти в землището на гр. Вършец и землища на обл. 
Монтана- оферти от сайта на imot.bg:

Опрелr.iM мс стойността ма поземлен i i m o i  по метал ма посрс i c i b c i i o i o срипмсммс

Местоположение Bin Ilioui
СтоГмюсг

/свра' Еври/к«.М.
Кор. Косф за 

мсс I положение
Кор. косф и

C b O IB C IC IB IIC
Ев рл' кв.м.

Внл м м о г  ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 48 500 €
Област: об. пет Мо1гтама. Землище tp. Вършен, район: кв. Заножснс 
Даммм: Плош: 6.325 дка.
Година па cipoincacmo: До ток. Ливада. кат. 7 ПИ 6325
Допълнителна информация: Пролава сс юмслслска земя в местността Волопхп. до 
Танковите кънш. Имота н на асфхттов път. в близост ло ток н вола.
Продавач: Tc.t..‘OS8874SX75. htipy/:dds06.inwi.bg 
публикувана в I8i21 часа на 15 Септември. 2026 го.г

48500 7.67 0.70 0.S0 3.01

Внл ммог ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 8 000 €
Област област М отана. Землище: с. Сумср. район: м. ДРАГА! II НИКИ ДОЛ 
Данни: Площ: 5 дка.
Го.тина на строителство: Ливада. кат. 6
Допълнителна информация: Намира сс по пътя огс.Сумср посока ip.Вършен. 
Много близо ло главния път и лосп.и ло имота по сгар асфхттов нроммнм за лек 
BBIOMOOILT път.
Про.ивач: Тсл.:0885335290.
публикувана и 10:44часа на 13 Октомври. 2026год

ГИ! 5000 8000 1,60 1.20 1.00 2Д0

3



Поземлен имот е идеит. Л'а 12961.34.863, м.”Грамада” в землището на гр.Вършец, област Монтана

.Мссюиаюжеинг Вш Площ
C'loiinocr _ Коо. Косф м  Коакзжф м

, . Ьлру'к*в.м.
/сврп/ м сс ш а н гл сн н с  скопи* г о п н е

Рлрп'кв.м.

Нил  и м о г . ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 7 5006
Област: област Монтана. Землище: гр. Ьерковниа.
Данни: Площ: 3.857 дка.
Голина на строителство: До път. Лнвала. кат. 7
Допълнителна информация: Проливам |/2 тилна частотлвс лнвалн граннчешн е
асвалтовшпътзахКом.дорека. ПИ 3857 7500 1,94 1,10 1.00 2.35
По люля шо и лагер, *слсно училище и .тр.
Распо.тагаме и е други земеделски и урбаниифани имоти в района на гр.Бермшща 
и околността.
Телефон: 08X7 98 94 29
Пролапач: Телд0887 98 94 29. http: :Ьсткоч icarcahy.vrot.bt* 
публику вана в 18-58 часа на 5 Август. 2026 гол

Средата стойност:
• и п ю и н  и  о<}*•;'tr.it___________________Ю "»

П риета с т о й н о с т :

2.60 
0.26 е 

2.зо е

Засегната площ
Наименование на оценявания имот

/ К В .Ч 1 ./

Пат. сг-ст
/Г/кв-чУ

К корекц за 
(ранмчеш е 

път

К за
местоположение 

до НМ 
ip. Въ pi не н

Пазарна 
ст-ст в евро

Пазарна стойност на нмотгецд. 12961.34.863
в м. "Грамада", ливада 7 кат. в земя. на ф. 2000,00 230 1,10 0,65 3 289 6
Вършец

Сравнителна стойност на засегната част от поземления нмот 3 2896
Средна стойност енро/кн.ч 1.64 С

Оценка на поземлен имот № 12961.34.863.. м.’Трамада’\ ливада е площ 2000 кв.м. 7 категория в
землището на гр.Вършец : 3289 евро.

3.2 Заключение за пазарна стойност

Направената оценка м проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чпнто рамки 
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ към дата 21.10.2026г.

jVs Приложени ме голи на оценка Тегл. к-т Претеглена стойност

I Сравнителен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот е на. 12961.34.863

Пазарна стойност

100% 3 289 6

100% 3 289 6
Средна стойност С/ кн. м ! .64

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен им от№  12961.34.863, ливада, 
сед.ма категория в м.”Грамада” в землището на гр.Вършец е площ 2000 кв.м. 

към датата па оценката: 3289 евро.

Изведената стойност е без ДДС.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящия доклад е изготвен към 21.10.2026г.
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Поземлен имот е идент. JV» 12961.34.863, м.”Грамада” в землището на гр.Вършец, област Монтана

Ограничение на отговорността:

0  Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена от 
възложителя и/или собственика на оценявания актив и от лицата присъствали при огледа, като те се считат 
за достоверни и не са проверявани допълнително;

0  Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ на имота;
0  Настоящата оценка представлява становище на независим оценител относно стойността на 

обекта за конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар, изготвена под 
формата на доклад в писмена форма, подписан и подпечатан;

0  Становището на независимия оценител не е задължително за възложителя;
0  Изводите и резултатите в настоящата оценка не следва да се използват извън нейното 

предназначение за целите, за конто е възложена;
0  Настоящият Доклад за оценка на права на собственост върху недвижимо имущество /Доклада/ 

не представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба на недвижимо имущество. 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави независимо експертно становище относно 
пазарната стойност на оценявания актив към датата па оценка.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите е водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки е аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителя не предоставя данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;

• Действащи „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г и нормативна уредба за оценка на 
земеделски земи;

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ 
Чл. 21 от Закон за независимите оненители/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам, че:
1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползватсля на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице но смисъла на § I, т.З ог Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Ръковозш  ел оиенителски колектив Рлис Т 
Независим оценител Т Антонова
с«рти$н*« .V» s:o!Oc-;«9 оо : :  :о:от из ккоб
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Поземлен имот е ндент. JVa 12961.34.863, м/Трамада" в землището на гр.Вършец, област Монтана

Актуалнн приложени оферти:
1.

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
o 6 * v »o  H o h i m u ,  ip . Върш ец

«в Ззиохеме

48 500 С ••(7ббв</»и) 
ие се в л л ч и  ДДС

М1;
(MltltSCwn

H j P M n l M l l l N M

lo s a r .»  I «: ©

AACJM
o 4 'i r  V o -* »-»  ф . P vp .»w  Ф  
#*e--«u. **. f i

Продова З ЕМ ЕД Е Л С К А  ЗЕМ Я 0  в  ©  ©  Si <1? a  « " «  *■>•»»» ••4* азк* netto
о6л»с1 И о и и н », ip . Вършец р *»■«»*•»
•* 3**о««ие

48 500 С <»п*м I и 31 ч  и »»■ :сл -в*А Мвичсмвччиапъ.
(7 66в С/дка) *♦
и» (• -»-оч|д:с
Плсчд: Нг*им и» ао,цнч «Слееори»
6 . 3 )5  д и  Я М 4Д4  7

2.

Q 1 п Q  Увеличи

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я
о б л а о  М о н м и л, с. С упе р  л
н, ДРАГАНИШЮ1 Д О Л *

d>ig)©©st>

Продава З ЕМ ЕД ЕЛС К А  
ЗЕМЯ
об/iaci М ом ина, с.  С упер

и. ДРАГАп»1ЩКИ ДОП

8 000 С ••
( I  6 0 0  С/дкз) 
и «  се и л ч А с н и  д д е

/ н л а и о  лице/ 

пзпмга L яъН м.моамгм

6 ЗАПАЗИ 
Of.Н ПА I А г ,  ©

8 000 С » C<«in • »хг>ч 360 "ъпв.
(1 600 С/дка) f *
Ив (« .ЗчОЧЗДЗС

Описание на имота:

Намира се по пътя от с.Сумер посока гр.Вършец. Много близо до главния път 
и достъп до имота по стар асфалтов проходим за лек автомобил път.

З А  К О Н Т А К Т : ' ч /Частно лице/

3.
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Поземлен имот е идент. JVg 12961.34.863, м.иГрамада" в землището на гр.Вършец, област Монтана

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я  О  S  ©  ©  б )  Ф
област Монтана, гр. Берковица <9, Виж  к л р т »

0Оил 1*1785*4*486JJ/*;
Продава ЗЕМ ЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, гр. Берковица

7 500 €
(1 945 С/дка)
Не се начислява ДДС

Купи С е  3 0 ,*
само р  29 С/ месец

ИнювТИ Е пиН AQJMVatUCIi

ЗАПАЛИ
ОБЯВАТА ©

БЕРКОВИЦА НЕДВИЖИМИ 
ИМОТИ
област гр. Берковица.
Берковица. »яЛге«Х А -дровска  32.6.-.26

В unot.bg от 2019 г.

7 500 С
( 1 9 4 5  С / д к а )
н« с« начислява ДДС

П*<лн<у*а-а • 18: М  - 1  5 аагуст. 2324 гол.
Й*цт* е "5СП"« 645 "»«.

Плош: начин на ползване: Категория:
3.057 дка Ливада 7

Описание на имота:

Предавай 1/2 « н ч  **»ст о » я м  ливади гр а н и ч е щ  е x m i c m i  п *т и  
■ Кон. д о  р ш а

Лодаодаш о м лагер, кч*о учмл*ш« и др

Растолаганс и е други земеделски и урбанизирам* имоти ■ района ма 
гр бериоаииа и о«олмостта.

Телеф он: 0 0 8 /  9 8  «М 29

Особености

Д о  ✓

ЗА КОНТАКТ: ^
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ДОКЛАД

ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТ. 12961.37.150, М. “ БОКЬОВО МЛАЧИЩЕ” В
ЗЕМЛИЩЕТО НА ГР.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3540, ГР. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката:
21.10.2026г.



Поземлен имот е идеит. № 12961.37.150, м.”Бокьово мланще” в землището на гр.Вършец, област
Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот с идентификатор 12961.37.150, м.” Бокьово млачище”  в 
землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно ползване: ливада, 3 категория в 
местност.” Бокьово млачище” в землището на гр. Вършец с площ на имота 433,00 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1 139/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан 

Акт № 1, дв.вх.рег. 335, том 2/ 14.05.2026г. на СлВп Берковица;
- скица № 15-239639/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- удостоверение № 25-44702/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който сс намира оценявания обект в землището на гр.Вършец;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена им от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността - 2 1.10.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, конто имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Нормативен подход;
• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на пазарни сравнения;
- метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района н имота

Имота представлява недвижим поземлен имот с идентификатор 12961.37.150, м.” Бокьово 
млачище” неурбанизирана територия в землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на 
трайно ползване: ливада, 3 категория в местност.” Бокьово млачище” в землището на гр. Вършец.
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Поземлен имот е идеит. JV» 12961.37.150, м.”Бокьово мланще" в землището на гр.Вършец, област
Монтана

Площ на оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  433.00 
кв.м.Имота се намира на отстоянне до 1 км. от път и до регулационните граници на гр. Вършец. В имота 
няма данни за изпълнени захранвания за електро и водоснабдяване.

• Имота сс оценява като земеделска земя -  ливада, трета категория, без разработки и визи за 
предстоящо застрояване.

• Тенденции на развитите на пазарните цени на земеделски земи: към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно;
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

2. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно акт за частна общинска собственост № № 

1139/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан Акт № 1, дв.вх.рег. 335, том 2/ 14.05.2026г. на 
СлВп Берковица.

III .  ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 
бизнссоценяване, приложими в настоящата оценка.

• Метод на пазарни сравнения
• Метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем
3.1 Сравнителен метод, пазарни сравнение, аналози
Стойността на засегнатата част от имота по приложения метод се определя, чрез сравняване на оценявания 

имот със сходни, аналогични имоти, за конто е налична актуална информация. Спазени са следните условия: 
информация за оферти -  продава;
изключване на информация за продажби отклоняваща се значително от средната; 
приложени коефициенти отчитащи съответствието на откритите оферти с оценявания имот 

Пазарни свидетелства за продажба на поземлени имоти в землището на гр. Вършец и землища на обл. 
Монтана- оферти от сайта на imot.bg:

Onpr.ic.iunc стойността на i io ic m .k i i  и м о т  п о  метат на nocpr.iciBCHoio сравнение

M c c io h u io a c h h c Bin ILioui Стойност
/евро' Евро/ K B .ii .

Kop. Косф ia 
мечп положение

Кор. косф U 
CI.OIBC1CIBIIC

Евро'кв.м.

Вил ммог. ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 48 500 €
Област: област М отана. Зсмлншс: гр. Вършен, район: кв. Заножснс 
Данни Площ: 6.325 лка.
Голина на строителство: До ток. Лнвала. кат. 7 Ц || 6325
До1П.;1НИ1С.ша информация: Мроллва сс юмслслска асми в местността Волопала. ло 
Танковите къши. Имота н на асфалтов път. в близост ло ток н вола.
Пролавач: Тс.г:0888748875. blip: :dds06 tm>t.bg 
публикувана в ISi2l часа на 15 Септември. 2026 го.г

48500 7.67 0.70 0.80 3.01

Вил нмоп ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 8000 6
Област област Монтана. Зсмлншс: с. С> мср. район: м. ДРА ГД НИШКИ ДОЛ 
Данни: Площ: 5 лка.
Голина на строителство: Лпвала. кат. 6
Допълнителна информация: Намира сс по пътя отс.Сумср посока тр.Вьршси. 
Много б.шю ло г.тавния път и лостьп ло имота по стар асфалтов прохолим и  лек 
автомобил път.
Про.тавач: Тсл.-0885335290.
нуб.тнку вана в 10 44 часа на 13 Октомври. 2026 го.г

ПИ 5000 8000 1.60 1.20 1.00 2.30
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Поземлен имот е идеит. № 12961.37.150, м.”Бокьово мланще” в землището на гр.Вършец, област
Монтана

Местоположение Hill IL10111
CvoAnoci

/евро/ Клро'кп.м. Кор. Косф и
М СС1ПО.К ГАС1И 1С

К о | 1 к т к ф  ш  

c i o i n c i c i n i i c

Вил ммог. ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 7 5006
Област: област Мангана. Землище: гр. Берковица.
Ланци: Плот: З.Я57 лка.
Голина на ароигелепи): До пьг, Ливада. кат. 7
Допълнителна информация: Пролавам I 2 плодна част от лве пипали граничещи е
асвалтоаия ньтза хКом. до река. Ц || 3857 7500 1.94 1.Ю 1.00
Подюляшо та лагер, зелено училище и д р .

Роено, шамс и е други земеделски и урбанизирани имоти в района нд ip.Берковица 
и околността.
Телефон: 0887 98 94 29
Продавач: Тсл.Ю887 98 94 29. http:7:bcrkovicarcalty.imot.bg 
публикувана в 18:58 часа на 5 Август. 2026год.

Среда па стойност:
- о п ю и н  и /  о ф е р т а ___________ /О"о

Приета стойност:

КврУкп.ч.

2.35

2.60 
п.2б i 

2,30 f

К та
К кореки за местоположение Пазарна

1ГТП до НМ ст-сг в евро
ip. Вьршеи

Пазарна стойност на нмотгецд. 12961.37.150
в м. "Бокьово млачище", ливада 3 кат. в 433.00 230 1,00 0,70 697 6
зсмл. на ф. Вършец

Сравнителна стойност на засегната част от поземления имот 697 £
Средна стойност енро/кн.ч 1,61 (■

Оценка на поземлен имот № 12961.37.150., м."Бокьово млачище” , ливада е площ 433 кв.м. 3 категория в
землището на гр.Вършец: 697 евро.

3.2 Заключение за пазарна стойност

Направената оценка и проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чнито рамки 
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ към дата 21.10.2026г.

Наименование на онениваннн имог Засешага площ 
/кв.мУ

Па1. ст-сг 
/Г/кв.мУ

As Приложени методи на оценка Тегл. к-т Претеглена стойност

I Сравнителен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот с нд. 12961.37.150

100% 697 €

Пазарна стойност 100% 697 €
Средна стойност С / k r . i i  1.61

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот № 12961.37.150, ливада, 
трета категория в м.”Бокьово млачшце” в землището на гр.Вършец с площ 433 кв.м.

към датата па оценката: 697 евро.

Изведената стойност е без ДДС.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящия доклад е изготвен към 21.10.2026г.
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Поземлен имот е ндент. Лз 12961.37.150, м.”Бокьово мдаище” в землището на гр.Вършен, област
Монтана

Ограничение на отговорността:

0  Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена от 
възложителя и/или собственика на оценявания актив и от лицата присъствали при огледа, като те се считат 
за достоверни и не са проверявани допълнително;

0  Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ на имота;
0  Настоящата оценка представлява становище на независим оценител относно стойността на 

обекта за конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар, изготвена под 
формата на доклад в писмена форма, подписан и подпечатан;

0  Становището на независимия оценител не е задължително за възложителя;
0  Изводите и резултатите в настоящата оценка не следва да се използват извън нейното 

предназначение за целите, за които е възложена;
0  Настоящият Доклад за оценка на права на собственост върху недвижимо имущество /Доклада/ 

не представлява съвет и/илн препоръка за придобиване или продажба на недвижимо имущество. 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави независимо експертно становище относно 
пазарната стойност на оценявания актив към датата на оценка.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична и др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите е водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки е аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителя не предоставя данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;

• Действащи „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г и нормативна уредба за оценка на 
земеделски земи;

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ 
Чл. 21 от Закон за независимите оненитслн/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам,че:
1. Не съм свързано лице е Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано е мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен и друг интерес, свързан е обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

РъкоЕозтттел оценител ски колектив Рлшо Т ^ л ь с е о и  
Независимou tranел Т Антонова 
С ер кф к м т \»  S10100059 09 : :  :о;Сг m i  1.KOS
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Поземлен имот е ндент. № 12961.37.150, м."Бокьово млашце” в землището на тр.Вършец, област
Монтана

Актуалнн приложени оферти:
1.

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
o6a j c i  MaatMU, ip. Вьращ

48 500 С
(7 C/J6A-*)
•V (в аМС*Ш:X
Кгм( С *'**” * v>l Z

Ю т п  1 m l  м  п

•I ©

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
об ли  f М ояим , ip. Вършец Q (# f|

ДДС в*
alr»c >*>•*■« ■» Кр.». •»

O ®  ««.tlfl •» >019 l .
Л  Ml'.* ГУ t M

48 500 C • ам"нм l ;l Л ч II i»»ihh. ili* *MА «а »м * А Г «1 Ш -.
(7  668 С /дка) *|

Пло*. <o пдомя* Oraroc»*
8.37) AU Лизд< 7

Продава ЗЕМ ЕД ЕЛС К А  
ЗЕМЯ
о б л а с ! M o m i.im .1, с . Супер

и . ДРАГ AW UXH ДОЛ

8 0 00 С *•
(I 600 C/iKj)
Н< се " З ^ с ч и  Д2С

Кулмс о *"*
(ам )• >1 С/ам :

Л  ЗАПАЗЯ 
UI ОЬЯПА|А ©

8 0 00 С
(1 600 C/дка) *»
И« <• Ч ^ ч » 1  ДДС

■ ::u a * u t
Се м п  • ч«1ч  380 -*•*

Описание на имота:

Намира се по пътя отс.Сумер посока тр.Вършец. Много близо до главния път 
и достъп до имота по стар асфалтов проходим за лек автомобил път.

ЗА КОНТАКТ: V; /частно лице/
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Поземлен имот е идент. № 12961.37.150, м.”Бокьово млаище” в землището на тр.Вършец, област
Монтана

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я  О  ©  ©  ©  Q  Ф
област М отана, гр. Берковица ^  В и к  к а р та

Продава ЗЕМ ЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, гр. Берковица

7 500 С
(1 945 С/дка) 
не се начислява ДДС

Кулис е  «е— “•—* 30I.J 
само да 29  < /м «е ц

Изпрати E-mall до поолдаача

£
З А П А З И
О Б Я В А Т А £  ©

БЕРКОВИЦА НЕДВИЖИМИ 
ИМОТИ
о б м е т  М О "’ * н з , гр  6 а р < о »и и а . 
6 « р < о » .* и я . > .ч А .-е * са * др о«оса  3 2 .б л .2 6

В imot-bg от 2019 г.
baf»ov»caf€aityjfnot.ba

7 500 е
(1  94 5  С / д к а )
на са и*числм* ДДС

О / б лп с у* »* » ■ 18:53 "•  5 ••густ, 202* гол.
С € м а та  «  r « c r t > i  6 4 5  път*.

Площ: начин на ползване: Категория:
3.857 дка Ливада 7

Описание на имота!

Пред»***» 1/2 ида*” * н»с» от две ч и д а  граничещи е аом лтоеи* път м  
« К о н , до р « «в .

Подаодащо и  лагер, м л е н с  училище и др

P jc n o " » f « " e  и е друти т т и в и  и ур&лмизирвии имоти • райои» и» 

гр 6*р«0*пи* * ОИОЛМОСТТ*.

Телефон 0807 98 91 29

Особености

Д о  път * /

ЛА KOtITAKTi Vi
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ДОКЛАД

ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ  И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА:

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ:

СОБСТВЕНИК:

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ №68179.49.63, В ЗЕМЛИЩЕТО НА С. СПАНЧЕВЦИ, 
ОБЩ.ВЪРШЕЦ

ПК 3546, С. СПАНЧЕВЦИ, ОБЩ. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката:
21.10.2026г.



Поземлен имот Ла 68179.49.63, м. „При къщата" в землището на е.Спанчевци, общ.Вършец, област
Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. В ъзлож ител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. О б е к т  на оцен ка: Поземлен имот№ 68179.49.63 в землището на с. Спанчевци общ.Вършец, 
област Монтана, местност „При къщата“ , начин на трайно ползване нива 5 категория, площ на имота 3255 
кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1148/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт 

№ 37,т.2, дв.вх.р. 321/04.06.2026г. на АгВп Берковица;
- скица № 15-511056/06.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана;
- удостоверение №25-100712/14.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана ;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землищата на община Вършец и обл. Монтана;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена му от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността -2 1 .1 0.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса па оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на сравнителната стойност;
8. Използвани методи за оценка:

• М ет о д  па  ср а вн и т елн а т а  ст ойност ;
При определяне стойността на земята може да се изходи както от цените на сравними имоти, така и 

от подходящи ориентировъчни стойности за земята. Ориентировъчните стойности за земята се считат за 
подходящи, когато са диференцирани съобразно местните условия и отчитат местоположението и степента 
на развитие на имота и са определени предимно според вида и размера на строителното използване, 
състоянието на инженерната инфраструктура, степента на застроеност и изпълнените подобрения и др.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района и имота
Имота представлява недвижим поземлен имот 68179.49.63, неурбанизирана територия, в 

землището на с.Спанчевци, общ.Вършец. Имота е с начин на трайно ползване по влязлата в сила

■>



Поземлен имот JV° 68179.49.63, м. „При къщата“ в землището на с.Снанчевцн, общ.Вършец, област
Монтана

кадастрална карта и документ за собственост — земеделска е НТП — нива 5 категория. Площ на 
оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  3255 кв.м.Имота се 
намира на отстояние над 1 км от път и до 8 км от регулационните граници на с.Спанчсвци. Имота сс 
оценява като земеделска земя с НТП -  нива 5 категория. Тенденции на развитите на пазарните цени на 
поземлени имоти: към стабилизиране;

• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

Екология
В района на имота няма непосредствени и трайни източници на вредни емисии във въздуха, водата 

и почвата. Екологичната обстановка е много добра.

3. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно Акт за частна общинска собственост № 

1 148/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт № 37,т.2, дв.вх.р. 321/04.06.2026г. на АгВп 
Берковица.

4. Пазарни позиции на имота
Общият инвестиционен пазар и реалното търсене в района на подобен вид обекти като цяло към 

момента на оценката е на средно ниво. Конкретните пазарни позиции на оценявания имот се определят 
като добри и се влияят от действието на следните фактори :

Силни страни:
S  Оценявания имог сс намира в землището на село с развит туризъм и балнеолечение;
S  Перспективите за развитие на района са добри;
Слаби страни:

За имота няма информация за обработваемост;

I I I .  ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ
Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 

бнзнесоценяване, приложими в настоящата оценка.
• Метод на сравнителната стойност
• Метод на остатъчна стойност не се прилага, тъй като не са представени проекти и 

разработки за развитие и застрояване в имота.
Приложена е информация от сайта на zemi.bg за обл. Монтана:

обяви “продава” в област Монтана:

о б щ о  2 3  о б я в и  " п р о д а в а "

Т И П  Н А  П О Д А Т Е Л Я  Д А Т А О Б П А С Т о б щ и н а з е м л и щ е п л о т

д о
ML Н Т П

л в / д к а

с т р а н и ц и :  

Ц Е Н А  

е в р о / д к а

1 2  > >  

П О В Е Ч Е

>  А к т и в н а  а г е н ц и я  ]  
I x ' - A  з а  з е м я ! J

2 1 »  2 0 » М о н т а н а Б е р к о в и ц а Б о р о в ц н 6 5 5 п / м / л и е а д а 5 9 9 3 0 6 .2 6

л ______
>  А к т и п н л  а г е н ц и я  1 

з а з е м я ! ]
1 3 .0 3 2 0 » . М о н т а н а Б е р к о в и ц а Л е с х о е е ц 8 0 9 н и в а 9 9 9 5 1 0 .7 8 п о в е ч е

гЛ к т и п н а  а г е н ц и я  1 
з а  з е м я ! J

23 06 2 0 » : М о н т а н а Б е р к о в и ц а З а м ф и р о в о 6 0 4 н и в а 9 9 9 5 1 0 7 8 п о в е ч е

\
>  А к т и в н а  а  г е н  ц и я  1 

з а з е м я ! ]
2 9 0 4 2 0 » М о н т а н а М о н т а н а Б е л о т и н ц и 1 0 3 н и в а 1 4 9 9 7 6 6 .4 3 H Q n .Q « ig

\
> А к т и в н а  а г е н ц и я  1 

з а з е м я ! ]
09 03 2 0 » . М о н т а н а Б р у с а р ц и К и с е п е в о 1 5 4 н и в а 3 0 9 1 5 7 .9 9 п о в е ч е

у Х к т н п н а  а г е н ц и я  1 
з а з е м я ! ]

04 12.202!* М о н т а н а М о н т а н а Г о р н о  Ц е р о в е н е 3 0 3 н и в а 1 9 9 9 1 0 2 2 .0 7 . п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 1 4 .1 0 2 0 » . М о н т а н а Л о м З а м ф и р 0 9 9 3 5 о в о щ н а  г р а д и н а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 3 Ш Ш £ Н £

и н в е с т и т о р 12 06 2С24г М о н т а н а Л с м Л о м 2 0 4 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 . 1 0 H Q g g a g

а г е н ц и я 05 06 2 0 » М о н т а н а Б о й ч и н о в ц и Г р о м ш и н 1 3 2 н и в а 1 7 0 0 8 6 9 2 0 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 04 06 2 0 » М о н т а н а Я к и м о в о Я к и м о в о 7 .2 1 0 п / м / л и в а д а 7 0 0 3 5 7 .9 0 повече

ч а с т н о  л и ц е 03 06 2 0 » М о н т а н а Б о й ч и н о в ц и Л е х ч е в о 4 0 3 н и в а 3 0 0 0 1 5 3 3  8 8 п а л е н е

ч а с т н о  л и ц е 21 04 2 0 » М о н т а н а М е д к о в е ц Р а с о в о е 3 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 . 1 0 п о в е ч е
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Поземлен имот № 68179.49.63, м. „При къщата“ в землището на с.Спанчевци, общ.Вършец, област
Монтана

ч а с т н о  л и ц е 2 1 .C 4 .2 0 » М о н т а н а м е д к о е е ц Р а с о в о 6 3 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 .1 0 Р о в е н е

ч а с т н о  л и ц е 21 04 2 9 » : М о н т а н а Б е р к о в и ц а Б е р к о в и ц а 1 3 8 н и в а 1 0 0 0 5 1 1 2 9 п о в е ч е

и н в е с т и т о р 03 04 2 0 » М о н т а н а В ъ р ш е ц Д о л н а  Б е л а  р е ч к а 5 5 4 ДР)ТО 6 2 0 3 1 7 .0 0 ш и и а м к

а г е н ц и я 31.93 2 0 » М о н т а н а М о н т а н а С т > С е л 3 3 4 н и в а 1 5 0 0 7 6 5  9 4 р о в е _ ч е

ч а с т н о  л и ц е 13 03 2 0 » М о н т а н а Ч и п р о в ц и Г о р н а  К о в а ч и ц а 5 9 9 5 5 н и в а 1 0 0 0 5 1 1 2 9 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 17 02 2 0 » . М о н т а н а М о н т а н а C > 7 .ie p 5 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 8 п о в е ч е

а г е н ц и я 1 1 .0 2 2 0 » М о н т а н а М о н т а н а К л и с у р и ц а 3 4 5 н и в а 1 3 7 0 7 0 0 4 7 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 04 02 2 0 » М о н т а н а М о н т а н а C > i.ie p б 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2  5 8 п о в е ч е

а г е н ц и я 02 0 2 2 0 » . М о н т а н а Б о й ч и н о в ц и В л а д и м и р о в о 5 7 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 8 п а л е н е

1. Определяне стойността на земята но сравнителен метод
Оценката на земята се извършва по сравнителен метод, като се отчитат специфичните за имота 

фактори -  зона в населеното място, транспортна достъпност, привлекателност на населеното място, степен 
на изграденост на инженерната инфраструктура и т.н.

Оценката на имота по метода на сравнителните продажби се базира на пазарните цени на сравними 
по местоположение и предназначение имоти и на другите действуващи пазарни регулатори при сделки с 
недвижими имоти, конто са извършени при пазарна конкуренция и удовлетворяват изискванията за 
сравнимост с предмета на настоящата оценка. Сравнимите имоти са избрани от реални продажби на 
подобни имоти, направени през последните шест месеца и актуални оферти от Агенции за недвижими 
имоти. Избраните имоти са с най-близки пазарни характеристики до оценявания имот.

Влияние върху цената на земята оказват фактори като:
нивото (степента) на развитие на района - средно, 
инфраструктура - път, комуникации;

Справка с оферираните подобни имоти в http://vvww.imot.bg и zcmi.bg към датата на оценка .Оферти за 
продажба на имоти земеделски земи в землището на с. Спанчевци не са открити. Използвана е информация 
от оферти за продажба на поземлени имоти -  земеделски земи - ниви в землища на обл. Монтана. 
Приложени са следните аналози със съответни корекции.

Пазарни свидетелства - тсмсделски теми - обл. М отана

Дата на 
офертата

Вид имот -  
Н ТП

Землище
Площ
/дка/

Каге тория
Цена
/дка/

Косф.па 
сьотв. 110 

Н ТП

Косф. за 
месгоположе 

ние

Косф.на 
офер|а

Коригирана
стойност

17.2.2026 нива с.Сумер 6,000 3 1023 6 1.00 0,90 0,80 7376
7 7 7076 нива с.Владимирово 57.000 3 10236 1,00 0.90 0.80 7376

31.3.2026 нива с.Стубел 33,000 4 767 6 1,00 0.90 1.00 6906
Средно претеглено: 720 €

Метод на пазарни сравнения

. .  Начин на трайно Поземлен . .  П лот но док. Единична К за мссгополо Обша
JSa Местоположение . .  Категория , „ .,ползване имот Ле с/ност стоипост/евро/ женне стонност/евро/

I с.Спанчевци_____________нива__________ 68179.49.63 5___________ 3.235________________ 720 6 1.00_____________ 2 3446

Общо: 3,255 2 344 €

Оценка на поземлен имот № 68179.49.63 в м.“ При къщата“ в землището на с. Спанчевци, общ.Вършец
2344 евро.

2. Заключение за пазарна стойност

Направената оценка и проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чинто рамки 
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 21.10.2026Г.
за имот с идеит. 68179.49.63 

Методи на оценяване

Метод на пазарни сравнения 

Пазарна стой ност

Тегловен
коефициент

100%
100%

2 344 е 

2 344 €
Средна стойност на дка 720 f
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Поземлен имот Ле 68179.49.63, м. „Прн къщ ата“ в землището на с.Спанчевци, общ.Вършец, област
Монтана

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот №  68179.49.63 с НТП нива 5 
категория в м. „Прн къщата“, землище на с. Снанчевцн, общ.Вършец с площ 3255 кв.м.

к ъ м  д а т а т а  на  о ц ен ка т а :  2344 евро.
Изведената стойност е без ДДС.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящата оценка с валидна към датата на доклада 21.10.2026г. и към законовата структура към същата дата, 
по-късното използване на тозп доклад може да изисква актуализиране.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
• Документи идентифициращи собственоегта, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите е водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки е аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителите не предоставят данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;
Действащи БСО Част втора, раздел 8 на БСО т. 4, стр. 104:

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛИТЕ 
Чл. 21 от Закон за независимите оценителн/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам,че:
1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Ръководител оиените.тски колектив РллоТсрльосал!
Независим оиеител Т Антонова 
Сертификат Yt $50100059 09 12 :010т на KKOS
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ДОКЛАД

О ПРЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 68179.49.166, В ЗЕМЛИЩЕТО НА С. СПАНЧЕВЦИ,
ОБЩ.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3546, С. СПАНЧЕВЦИ, ОБЩ. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТЛНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката: 
21.10.2026г.



Поземлен имот № 68179.49.166, м. „Илин кръст“ в землището на с.Спанчевци, общ.Вършец, област
Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект иа оценка: Поземлен имот № 68179.49.166 в землището на с. Спанчевци общ.Вършец, 
област Монтана, местност „Илин Кръст“ , начин на трайно ползване нива 7 категория, площ на имота 252 
кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост N° 1 149/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт 

№ 35д.2, дв.вх.р. 32/04.06.2026г. на АгВп Берковица;
- скица № 15-511057/06.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана;
- удостоверение № 25-100713/14.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана ;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землищата на община Вършец и обл. Монтана;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена му от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността - 21.10.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на сравнителната стойност;
8. Използвани методи за оценка:

• М ет о д  на  ср а вн и т елн а т а  ст о й но ст ;
При определяне стойността на земята може да се изходи както от цените на сравними имоти, така и 

от подходящи ориентировъчни стойности за земята. Ориентировъчните стойности за земята се считат за 
подходящи, когато са диференцирани съобразно местните условия и отчитат местоположението и степента 
на развитие на имота и са определени предимно според вида и размера на строителното използване, 
състоянието на инженерната инфраструктура, степента на застроеност и изпълнените подобрения и др.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
I. Описание на района и имота
Имота представлява недвижим поземлен имот 68179.49.166, неурбанизирана територия, в 

землището на с.Спанчсвци, общ.Вършец. Имота е с начин на трайно ползване по влязлата в сила



Поземлен имог № 68179.49.166, м. „Илин кръст“ в землището на с.Снанчевци, общ.Вършец, област
Монтана

кадастрална карта и документ за собственост -  земеделска с НТП -  нива 7 категория. Площ на 
оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  252 кв.м.Имота се намира 
на отстоянис над 1 км от път и до 8 км от регулационните граници на с.Спанчевци. Имота се оценява като 
земеделска земя с НТП -  нива 7 категория, Тенденции на развитите на пазарните цени на поземлени имоти: 
към стабилизиране;

• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

Екология
В района на имота няма непосредствени и трайни източници на вредни емисии във въздуха, водата 

и почвата. Екологичната обстановка е много добра.

3. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно Акт за частна общинска собственост № 

1 149/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт № 35,т.2, дв.вх.р. 32/04.06.2026г. на АгВп 
Берковица.

4. Пазарни позиции на имота
Общият инвестиционен пазар и реалното търсене в района на подобен вид обекти като цяло към 

момента на оценката е на средно ниво. Конкретните пазарни позиции на оценявания имот се определят 
като добри и се влияят от действието на следните фактори :

Силни страни:
S  Оценявания имот се намира в землището на село с развит туризъм и балнеолечение;
S  Перспективите за развитие на района са добри;
Слаби страни:

За имота няма информация за обработвасмосг;

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ
Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 

бизнесоценяване, приложими в настоящата оценка.
• Метод на сравнителната стойност
• Метод на остатъчна стойност не се прилага, тъй като не са представени проекти и 

разработки за развитие и застрояване в имота.
Приложена е информация от сайта на zemi.bg за обл. Монтана:

обяви ‘‘продава" в област Монтана:

о б щ о  2 3  о б я в и  " п р о д а в а  " с т р а н и ц и : 1 2  > >

Т И П  Н А  П О Д А Т Е Л Я Д А 1 * О Б Л А С Т 0 6 Ш И Н А з е м л и щ е Л Л О Ш К А Т . Н Т П и ш а Ц Е Н А П О В Е Ч Е

д к а л п д к л е в р о / д к а

\
> Л к т ш ш .1 а г е н ц и я  I 

з д з с м я Ц
21 09 2C2Sг М о н т а н а Б е р к о в и ц а Б о р о в ц и 6 5 5 п / м / п и е а д а 5 9 9 3 0 6 2 6 п о в е ч е

\
>  А к п  п и й  а  г с ! «ц »  w  1 
1 x ^ 4  з а  з е м я ! J

13 0 1 2 0 » . М о н т а н а Б е р к о в и ц а Л е о к о в е ц 8 0 9 н и в а 9 9 9 5 1 0 .7 8 повече

1 Л к т и п м а  а г е н ц и я 1 
з а  з е м я ! j

23 06 2 0 2 0 М о н т а н а Б е р к о в и ц а З а м ф и р о в о 6 0 4 н и в а 9 9 9 5 1 0 .7 8 п о в е ч е

> Л к т и п м а  а г е н ц и я  1 
за  з е м я ! J

29 04 2 0 » . М о н т а н а М о н т а н а Б е п о т и н ц и 1 0 3 н и в а 1 4 9 9 7 6 6 .4 3 0 £ В £ Н £

у А к т и в н а  а г е н ц и я ')  
за  з е м я ! j

09 03 2 0 » . М о н т а н а Б р у с а р ц и К и с е п е в о 1 5 4 н и в а 3 0 9 1 5 7 .9 9 п о в £ Ч £

> Л к т м п н а  а г е н ц и я  1 
за  з е м я ! J

04 12 2025г. М о н т а н а М о н т а н а Г о р н о  Ц е р о в е н е 3 0 3 н и в а 1 9 9 9 1 0 2 2 .0 7 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 14.10 2 0 » М о н т а н а Л о м З а м ф и р 0 9 9 3 5 о е о щ н з  г р а д и н а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 8 п о в е ч е

и н в е с т и т о р 12 06 2 0 » М о н т а н а Л о м Л о м 2 0 4 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 .1 0 P J?g & -4 .g

а г е н ц и я 0* 0S 2 0 » М о н т а н з Б о й ч и н о в ц и Г р о м ш и н 1 3 2 н и е а 1 7 0 0 8 6 9 .2 0 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 04 ое 20» . М о н т а н а Я к и м о в о Я к и м о в о 7 .2 1 0 п М л и в а д а 7 0 0 3 5 7 .9 0 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 33 0в 2 - 3 » М о н т а н а Б о й ч и н о в ц и Л е х ч е е о 4 0 3 н и в а 3 0 0 0 1 5 3 3 .8 8 П .С Ш £ Ч £

ч а с т н о  л и ц е 21 04 2 0 » М о н т а н а М е д к о в е ц Р а с о в о 6 3 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 .1 0 п о в е ч е
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Поземлен имот № 68179.49.166, м. „Илин кръст“ в землището на с.Спанчевцн, общ.Вършец, област
Монтана

ч а с т н о  л и ц е 21.04 23» М о н т а н а М е д к о в е ц Р а с о в о б 3 н и в а 2 4 0 0 1 2 2 7 .1 0 п о д е м е

ч а с т н о  л и ц е 21 М2С» М о н т а н а Б е р к о в и ц а Б е р к о в и ц а 1 3 8 н и в а 1 0 0 0 5 1 1 .2 9 п о в е ч е

и н в е с т и т о р 03 04 29». М о н т а н а В ъ р ш е ц Д о л н а  Б е л а  р е ч к а 5 5 4 ДР/ТО 6 2 0 3 1 7 .0 0 P 9 .R Q H C

а г е н ц и я 31 03 202* М о н т а н а М о н т а н а С т , в е л 3 3 4 н и в а 1 5 0 0 7 6 6  9 4 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 15.03 20» М о н т а н а Ч и п р о е ц м Г о р н а  К о в з ч и ц а 5 9 9 5 5 н и в а 1 0 0 0 5 1 1 2 9 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 17 02 2025c М о н т а н а М о н т а н а C jT . ie p 5 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2  5 8 п о в е ч е

а г е н ц и я 11 0220» М о н т а н а М о н т а н а К л и с у р и ц а 3 4 5 н и в а 1 3 7 0 7 0 0 4 7 п о в е ч е

ч а с т н о  л и ц е 24 02 2025c М о н т а н а М о н т а н а C ) i . i e p 6 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 8 п о в е ч е

а г е н ц и я 02 02 20». М о н т а н а Б о й ч и н о в ц и В л а д и м и р о в о 5 7 3 н и в а 2 0 0 0 1 0 2 2 .5 8 повече

1. Определяне стойността на земята но сравнителен метод
Оценката на земята се извършва по сравнителен метод, като се отчитат специфичните за имота 

фактори -  зона в населеното място, транспортна достъпност, привлекателност на населеното място, степен 
на пзграденост на инженерната инфраструктура и т.н.

Оценката на имота по метода на сравнителните продажби се базира на пазарните цени на сравними 
по местоположение и предназначение имоти и на другите действуващи пазарни регулатори прн сделки с 
недвижими имоти, които са извършени при пазарна конкуренция и удовлетворяват изискванията за 
сравнимост с предмета на настоящата оценка. Сравнимите имоти са избрани от реални продажби на 
подобни имоти, направени през последните шест месеца и актуални оферти от Агенции за недвижими 
имоти. Избраните имоти са е най-близки пазарни характеристики до оценявания имот.

Влияние върху цената на земята оказват фактори като:
нивото (степента) на развитие на района - средно, 
и н ф р астр у кту р а  - път, ко м у н и кац и и ;

Справка с оферираните подобни имоти в http://www.imot.bg и zcmi.bg към датата на оценка .Оферти за 
продажба на имоти земеделски земи в землището на с. Спанчевци не са открити. Използвана е информация 
от оферти за продажба на поземлени имоти -  земеделски земи - ниви в землища на обл. Монтана. 
Приложени са следните аналози със съответни корекции.

Пазарни свидетелства - земеделски земи - обл. М отана

Д а та  на 

офертата

Ви д имот -  

Н Т П
Землище

П ло щ

/дка/
Категория

Цена

/дка/

К о с ф .п а  

съотв. по 

Н Т П

К осф . за 

мссгоиоложе 

ИИС

К осф . на 

оф ер1а

Коригирана

стойност

17.2.2026 нива с.Су.мср 6.000 3 1 0 236 1,00 0.90 0,80 7376

7.7 7076 нива с.Владим ирови 57,000 3 1023 е 1.00 0,90 0.80 7376

31.3.2026 нива с.C r y  бел 33.000 4 7676 1.00 0.90 1,00 690 6

Средно претеглено: 720 €
Метод на пазарни сравнения

№ Местоположение
Начин на трайно 

ползване
Поземлен 
нмегг JYs Категория

П лот но док. Единична К за мсстополо 
с/ност стонност/евро/ женис

Обща
стонност/евро/

1 с. С п анч ев ц и _______________ пива__________ 68179.49.166 7_____________02 52___________________ 720 €  1.00_________________ 181 6

О б щ о :  0,252 181 6

Оценка на поземлен имот № 68179.49.166 в м.“ Илнн кръст“ в землището на с. Спанчевци, общ.Вършец
181 евро.

2. Заключение за пазарна стойност

Направената оценка и проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чиито рамки 
е определената крайната оценка.

З А К Л Ю Ч Е Н И Е  21.10.2026г.
за имот с идеит. 68179.49.166 

Методи на оценяваме

Метод на пазарни сравнения 

Пазарна стойност

Тегловен
коефициент

100%
100%

Средна стойност на дка

181 е 
181 €

7 i s  е
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Поземлен имот № 68179.49.166, м. „Илнн кръст“ в землището на с.Спанчевцн, общ.Вършец, област
Монтана

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот № 68179.49.166 с НТП нива 7 
категория в м. „Илин кръст“, землище на с. Спанчевци, общ.Вършец с площ 252 кв.м.

к ъ м  д а т а т а  н а  о ц ен ка т а :  181 е в р о .

Изведената стойност е без ДДС.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящата оценка е валидна към датата на доклада 21.10.2026г. и към законовата структура към същата дата, 
по-късното използване на тозн доклад може да изисква актуализиране.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична и др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите с водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки с аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителите не предоставят данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;
Действащи БСО Част втора, раздел 8 на БСО т. 4. стр. 104:

Декларирам,че:
1. Не съм свързано лице с Възложителя ио смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползватсля на обекта на оценката ио смисъла на § 1. т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямаме имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката:
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползватсля на оценката, 

или към възложителя на оценката.

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛИТЕ 
Чл. 21 от Закон за независимите оцсннтели/ДВ бр. 98/2008/

Ръководител оценителскп колектив Рш оТзрльссскн 
Независим оценител Т Антонова 
С е р т и ф и к а т  \ t  S I0 1 0 0 0 5 9  09 ! :  2 0 :0 г  на К К О Б



ДОКЛАД

ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ  И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ № 22747.38.3, В ЗЕМЛИЩЕТО НА С. ДОЛНО
ОЗИРОВО, ОБЩ.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3538, С. ДОЛНО ОЗИРОВО, ОБЩ. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ
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Дата на оценката:
21.10.2026г.



Поземлен имот № 22747.38.3, м. „Бахчата“ в землището на с.Долно Озирово, общ.Вършец, област
Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот № 22747.38.3 в землището на е. Долно Озирово 
общ.Вършец, област Монтана, местност „Бахчата“ , начин на трайно ползване „Друг вид земеделска земя“ 7 
категория, площ на имота 1876 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1050/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт 

№ 36,т.2, дв.вх.р. 393/04.06.2026г. на АгВп Берковица;
- скица № 15-511058/06.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана;
- удостоверение № 25-100714/14.04.2026 г. на СГКК гр. Монтана ;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който сс намира оценявания обект в землищата на община Вършец и обл. Монтана;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена му от 

собственика на оценяваните активи и ог лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността -21.10.20261.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване“ от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи п методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на сравнителната стойност;
8. Използвани методи за оценка:

• М ет о д  на  с р а вн и т елн а т а  ст о й но ст ;
При определяне стойността на земята може да се изходи както от цените на сравними имоти, така и 

от подходящи ориентировъчни стойности за земята. Ориентировъчните стойности за земята се считат за 
подходящи, когато са диференцирани съобразно местните условия и отчитат местоположението и степента 
на развитие на имота и са определени предимно според вида и размера на строителното използване, 
състоянието на инженерната инфраструктура, степента на застроеност и изпълнените подобрения и др.

И. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района и имота
Имота представлява недвижим поземлен имот 22747.38.3, неурбанизирана територия, в землището 

на с.Долно Озирово, общ.Вършец. Имота е с начин на трайно ползване по влязлата в сила кадастрална
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Поземлен имот № 22747.38.3, м. „Бахчата“ в землището на с.Долно Озирово, общ.Вършец, област
Монтана

карта и документ за собственост -  земеделска с НТП -  друг вид земеделска земя, 7 категория. Площ на 
оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  1876 кв.м.Имота се 
намира на отстояние над 1 км от път и до 8 км от регулационните граници на с.Долно Озирово. Имота се 
оценява като земеделска земя с НТП -  за друг вид земеделска земя, 7 категория, Не са представени 
документи за промяна статута на имота и проекти за бъдещо развитие.

• Тенденции на развитите на пазарните цени на поземлени имоти: към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; ограничено
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: ограничено.

Екология
В района на имота няма непосредствени и трайни източници на вредни емисии във въздуха, водата 

и почвата. Екологичната обстановка е много добра.

3. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно Акт за частна общинска собственост № 

1050/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец, вписан акт № 36,т.2, дв.вх.р. 393/04.06.2026г. на АгВп 
Берковица.

4. Пазарни позиции на имота
Общият инвестиционен пазар и реалното търсене в района на подобен вид обекти като цяло към 

момента на оценката е на средно ниво. Конкретните пазарни позиции на оценявания имот се определят 
като добри и се влияят от действието на следните фактори :

С илни  ст рани:
С  Оценявания имот се намира в землището на село;
С  Перспективите за развитие на района са нормални;
Слаби ст рани:

Имота не е обработваема земеделска земя;

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ
Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 

бизнесоценяванс, приложими в настоящата оценка.
• Метод на сравнителната стойност
• Метод на остатъчна стойност не се прилага, тъй като не са представени проекти и 

разработки за развитие и застрояване в имота.
Приложена е информация от сайта на zemi.bg за обл. Монтана:

3



Поземлен имот № 22747.38.3, м. „Бахчата“ в землището на с.Долно Озирово, общ.Вършец, област
Монтана

обяви “продава" в област Монтана:

общо 23 обяви "продава" страници: 1 2 >>

ТИП МА ПОДАТЕЛЯ д а м 9 б П А д т ОБЩИНА землище ПЛОЩ
дка

КАТ. НТП U&ha
лв/дка

ЦЕНА 
е в р о  Д к а

ПОВЕЧЕ

\
>Чктнпн.1 агенция 1 

за земя! J 21.09-203* М о н та н а Б е р к о в и ц а Б о р о в ц и 65 5 п /кц пнвада 599 306.26 повече

\
>Актипнл агенция ] 

. за земя! J
1} 03 202* М о н та н а Б е р к о в и ц а Л е с к о е е ц 80 9 н и в а 999 510.78 повече

\
УЛктнпна агенция] 

за земя! J
23 ое 202*. М о н та н а Б е р к о в и ц а З а м ф и р о в о 60 4 н и ва 999 510.78 повече

\
> Лкзипна агенция') 

зазсмяи
29 04 202* М о н та н а М о н та н а Б е л о т и н ц и 10 3 н и в а 1499 766.43 ШШ£че

> Актиина агенция] 
за земя !j 09 03 202*. М о н та н а Б р у са р ц и К н с е л е в о 15 4 н и ва 309 157.99 Пояем <?

\
> Активна агенция] 

заземя!) 04.12 202* М о н та н а М о н та н а Г о р н о  Ц е р о в е н е 30 3 н и в а 1999 1 022.07 подем е

ч а с тн о  л и ц е 14.10-202*. М о н та н а Л о м З а м ф и р 0993 5 о в о щ н а  гр а д и н а 2000 1 022.58 повече

и н в е с ти то р 12 00 202* М о н та н а Л о м Л о м 20 4 н и ва 2400 1 227.10 повече

а г е н ц и я CS 06 202* М о н та н а Б о й ч и н о в ц и Г р о м ш н н 13 2 н и еа 1700 869.20 повече

ч а с т н о  л и ц е 04 06 202* М о н та н а Я к и м о в о Я к и м о в о 7 2 10 л /м /ли ва да 700 357.90 ш ш ече

ч а с тн о  л и ц е 03.06 222* М о н та н а Б о й ч и н о е ц п Л ехчеео 40 3 н и ва 3000 1 533.88 п овече

ч а с т н о  л и ц е 21 04 202* М о н та н а М е д к о в е ц Р а с о в о 6 3 н и ва 2400 1 227.10 повече
ч а с тн о  л и ц е 21.04 202* М о н та н а М е д к о ве ц Р а с о в о 6 3 ни ба 2400 1 227.10 P.93Q4.S

ч а стн о  л и ц е 21.04 222*. М о н та н а Б е р к о в и ц а Б е р к о в и ц а 13 8 ни еа 1000 511.29 повече

и н ве сти то р 03 04 202*. М о н та н а В ъ р ш е ц Д о л н а  Б е л а  рейка 55 4 друго 620 317.00 повече

а ге н ц и я 31 03 202* М о н та н а М о н та н а С ту б ел 33 4 ни ва 1500 76694 повече

ч а стн о  л и ц е 15 03 202* М о н та н а Ч и п р о вц и Г о р н а  К о вач и ц а 5.995 5 ни еа 1000 51129 повече
ч а стн о  л и ц е 17 02 202* М о н та н а М о н та н а С у м е р 5 3 ни ва 2000 1 022.58 повече

а ге н ц и я 11.02 202*. М о н та н а М о н та н а К л и сур и ц а 34 5 ни еа 1370 70047 повече

ч а стн о  л и ц е 04 02 202*. М о н та н а М о н та н а Сутаер б 3 ни еа 2000 1 022.58 повече

а ге н ц и я 02 02 202* М о н та н а Б о й ч и н о вц и В л а д и м и р о в о 57 3 ни ва 2000 1 022.58 повече

1. Определяне стойността на земята по сравнителен метод
Оценката на земята се извършва по сравнителен метод, като се отчитат специфичните за имота 

фактори -  зона в населеното място, транспортна достъпност, привлекателност на населеното място, степен 
на изграденост на инженерната инфраструктура и т.н.

Оценката на имота ио метода на сравнителните продажби се базира на пазарните цени на сравними 
по местоположение и предназначение имоти и на другите действуващи пазарни регулатори при сделки с 
недвижими имоти, конто са извършени при пазарна конкуренция и удовлетворяват изискванията за 
сравнимост с предмета на настоящата оценка. Сравнимите имоти са избрани от реални продажби на 
подобни имоти, направени през последните шест месеца и актуалнн оферти от Агенции за недвижими 
имоти. Избраните имоти са с най-близки пазарни характеристики до оценявания имот.

Влияние върху цената на земята оказват фактори като:
нивото (степента) на развитие на района - средно, 
инфраструктура - път, комуникации;

Справка с оферираните подобни имоти в http://www.imot.bg и zcmi.bg към датата на оценка .Оферти за 
продажба на имоти в землището на с. Долно Озирово не са открити. Използвана е информация от оферти за 
продажба на поземлени имоти -  земеделски земи в землища на обл. Монтана. Приложени са следните 
аналози със съответни корекции

Пазарни свидетелства - земеделски земи - обл. Монтана

jV s
Дата на 
офертата

Внл имот - 
НТП Землище Плот

/дка/ Karei орни Цена
/дка/

Косф. на 
сьогв. по 

ПТП

Косф. за 
мес1 0 ноло*жс 

ние

Косф. на 
оферта

Коригирана
стойност

i 3.4.2026 ;шуго Долна Бела Речка 55,000 4 3I76 1.00 1.20 1,00 3S06
2 21.9.2026 п/м/лнвада с.Боровци 65.000 5 3066 1.00 1.20 1.00 367 6
3 4.9.2026 п/м/ливада с.Якнмово 7.200 ю 3586 1.00 1.20 1.00 4306

Средно претеглено: 390 €
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Поземлен имот № 22747.38.3, м. „Бахчата“ в землището на с.Долно Озирово, общ.Вършец, област
Монтана

Метод на пазарни сравнения

№  Местоположение
Начин на трайно 

ползване
Поземлен

Категория
ИМОТ >•

Площ по док. 
с/ност

Единична К за местополо 
сзонност/свро/ жснпс

Обща
сгонносг/свро/

1 с.Долно Ошрово
друг вид 

земеделска земя 22747.38.3 7 1.876
390 € 1,15 S4I €

О б щ о : 1.876 841 €

Оценка на поземлен имот № 22747.38.3 в м.“ Бахчата“  в землището на с. Долно Озирово, общ.Вършец
841 евро.

2. Заключение за пазарна стойност

Направената оценка и проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чиито рамки
е определената крайната оценка.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
за имот с идеит. 22747.38.3

Методи на оценяване
Тегловен

коефициент

21.10.2026Г.

Метод на пазарни сравнения 100% 841 €
Пазарна стойност 100% 841 €

Средна ст ойност  на дка 4 4 S C

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот №  22747.38.3 с НТП - з а  друг 
вид земеделска земя 7 категория в м. „Бахчата“, землище на с. Долно Озирово, общ.Вършец с

площ 1876 кв.м.
къ м  д а т а т а  на  о ц енкат а:  841 евро.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА

> Настоящата оценка с валидна към датата на доклада 21.10.2026г. и към законовата струкгура към същата дата, 
по-късното използване на този доклад може да изисква актуализиране.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична и др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите с водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки с аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителите не предоставят данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;
Действащи БСО Част втора, раздел 8 на БСО т. 4, сгр. 104:
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Поземлен имот № 22747.38.3, м. „Бахчата“ в землището па с.Долно Ознрово, общ.Вършец, област
Монтана

Д Е К Л А Р А Ц И Я  Н А  О Ц Е Н И Т Е Л И Т Е  
Ч л . 2 1  о г  З а к о н  за  н е з а в и с и м и т е  о ц е н н т е л н / Д В  б р . 98/2008/

Д е к л а р и р а м ,ч е :
1. Нс съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2 . Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-оснгурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямамс имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Ръководител оценителски колектив РлиоТзрлъоескн 
Независимоиектел Т Антонова 
Сертификат St $10100059 09 12 :01Ст ка KKOS
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ДОКЛАД

ЗА ОПРЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ И М О Т

О Б Е К Т  Н А  О Ц Е Н К А Т А :  П О З Е М Л Е Н  И М О Т  С  И Д Е Н Т . 1 2 9 6 1 . 1 9 .7 9 1 ,  М . “ С Е Л И Щ Е Т О ”  В
З Е М Л И Щ Е Т О  Н А  Г Р .В Ъ Р Ш Е Ц

М Е С Т О Н А Х О Ж Д Е Н И Е :  П К  3 5 4 0 , Г Р .  В Ъ Р Ш Е Ц , О Б Л . М О Н Т А Н А  

С О Б С Т В Е Н И К :  О Б Щ И Н А  В Ъ Р Ш Е Ц

Дата на оценката: 
21.10.2026г.



Поземлен имот е идеит. № 12961.19.791, .ч.”С'елището" в землището на гр.Вършец, област Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  въ рш п ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот с идентификатор 12961.19.791, м.”Селището” в землището 
на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно ползване: ливада, 3 категория в землището на 
гр. Вършец с площ на имота 218,00 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост Л° 1 151/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан 

Акт № 57, дв.вх.рег. 394, том 2/ 14.05.2026г. на СлВп Берковица;
- скица № 15-511051/06.42.2026 г. на СГКК Монтана;
- удостоверение № 25-100708/14.04.2026 г. на СГКК Монтана;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землището на гр.Вършец;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена им от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те се считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойността - 2 1 . 1 0 . 2 0 2 6 г .

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, коиго имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. Прн определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждсння имоти сс извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Нормативен подход;
• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на пазарни сравнения;
- метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем.

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района и имота

Имота представлява недвижим поземлен имотс идентификатор 12961.19.791, м.”Селището” 
неурбанизпрана територия в землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно 
ползване: ливада, 3 категория в местност.” Селището” в землището на гр. Вършец.
Площ на оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  218.00 
кв.м.Имота се намира на отстоянне до 1 км. до регулационните граници на гр. Вършец и граничи с път с 
трайна настилка. В имота няма данни за изпълнени захранвания за електро и водоснабдяване.



Поземлен имот с идеит. № 12961.19.791, м.”Селнщсто* в землището па гр.Вършец, област Монтана

• Имота сс оценява като земеделска земя -  ливада, трета категория, без разработки и визи за 
предстоящо застрояване.

• Тенденции на развитите на пазарните цени на земеделски земи : към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно;
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

2 . П р а в е н  с т а т у т
Имота е собственост на Община Вършец съгласно акт за частна общинска собственост № 

1 151/28.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан Акт № 57, дв.вх.рег. 394, том 2/ 14.05.2026г. на 
СлВп Берковица

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Обектът се оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 
бизнесоценяване, приложими в настоящата оценка.

• Метод на пазарни сравнения
• Метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем
3 . 1  С р а в н и т е л е н  м е т о д ,  п а з а р н и  с р а в н е н и е ,  а н а л о з и
Стойността на засегнатата част от имота по приложения метод сс определя, чрез сравняване на оценявания 

имот със сходни, аналогични имоти, за които е налична актуална информация. Спазени са следните условия: 
информация за оферти -  продава;
изключване на информация за продажби отклоняваща се значително от средната: 
приложени коефициенти отчитащи съответствието на откритите оферти с оценявания имот 

Пазарни свидетелства за продажба на поземлени имоти ливади в землището на гр. Вършец и землища на 
обл. Монтана- оферти от сайта на imot.bg:

Определяне стойността на поземлен имот по метод на посредственото сравнение

Местоположение _ Г1 Стойност Кор, Косф та Коакосф та _Вит Площ Елро/кп.м. т  Кпро/кп.м./евро/ местпакгжсннс съответствие ^
B iuимот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 48 500 6
Област: област Монтана, Землище: ip. Вьршси. район: кв. Заножсне 
Данни: Площ: 6.325 дка,
Голнна на строителство: До ток. Ливада, кат. 7 П11
Допълнителна информация: Продава сс земеделска тсмя в местността Водопада, до 
Тянковшс къщи. Пмота и на асфхттов път. в близост до ток н вода.
Продавач: Тс.гЮ888748875. http://:dds06.imol.bg 
публикувана в 18:21 часа на 15 Септември. 2026 го.г

6325 48500 7,67 0,70 0.80 3,01

Вид нмоп ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 8 000€
Област: област Монтана. Зсмлншс: с. Сумср, район: м. ДРАГА Ml 1ШК11 ДОЛ 
Данни: Площ: 5 дка.
Година на строителство: Ливада, кат. 6
До1гълшпслна информация: Намира сс ио пътя огс.Сумср посока гр.Вършец. 
Много близо до главния път и досгьн ло имота по стар асфхттов проходим за лек 
автомобил път.
Продавач: Тс.т.Ю885335290.
публикувана в 10:44 часа на 13 Октомври. 2026 год.

ПИ 5000 S000 1.60 120 1,00 230

з

http://:dds06.imol.bg


Поземлен имот с идеит. JV» 12961.19.791, м.^Селнщето" в землището на гр.Вършец, област Монтана

Местоположение Biu Площ

Вил имот. ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 7 500 Е
Област: област Монтана, Зсмлншс: ip. Берковица.
Лайни: Площ: 3.857 дка.
Голнна на стро1гтслство: До път, Лнвала, кат. 7
Допълнителна информация: Продавам 1/2 идална частотдпс ливади граничещи с 
асвалтовня път та хКом. до река. ПИ 34557
Подходящо за лагер, зелено училище и др.
Располагаме н с други земеделски и урбанизирани имоти в района на гр.Бсрковица 
и околността.
Телефон: 0887 98 94 29
Продавач: Тел. 0887 98 94 29. httpv'/ibcrkovicaivaliy .imot.bji 
публикувана в 18:58 часа на 5 Август, 2026 год.

Стойност „  Кор. Косф за Коакосфза
. , Евро/кп.м./евро/ местлатожсиие съответствие

7500 1.94 1J0 1.00

Средата стойност:
- ОПЮ1Ш ш  (н/л-рпш_____________ 10°о

П р и е та  сто й н о с т:

Кврп/кл.м.

235

2.60 
0.26 е 

230 €

Наименование на оценявания имот
Засегната площ 

/кв.м7
Паз. сг-сг 
/Г/кв.м7

К корекц за 
граничещ с 

път

К за
местоположение 

ло НМ 
гр. Вършец

Пазарна 
сг-ст в евро

Пазар1и стойност на нмотгенд. 12961.19.791 
в м. "Селището", ливада 3 кат. в земл. на гр. 
Вършец

218.00 230 1,10 0,70 386 £

С р а в н и т е л н а  с т о й н о с т  н а  з а с е г н а т а  ч а с т  о т  п о з е м л е н и я  и м о т  386 £
Средна стойност евро/кв.м 1.77 €

Оценка на поземлен имот№ 12961.19.791., м.Хелищ ето” , ливада е площ 218 кв.м. 3 категория в
землището на гр.Вършец: 386 евро.

3.2 Заключение за пазарна стойност

Направената оценка н проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чиито рамки 
е определената крайната оценка.

З А К Л 1 0 4  ЕНИЕ к ъ м  д а т а  2 1 . 1 0 .2 0 2 6г.

№ Приложени методи на оценка Тегл. к-т Претеглена стоннос г

I Сравнителен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот с нд. 12961.19.791

100% 3 8 6  £

П а з а р н а  с т о й н о с т 100% 386 €
Средна стойност С / кв.м 1.77

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот № 12961.19.791, ливада, 
трета категория в м.”Селшцето” в землището на гр.Върщец с площ 218 кв.м. 

към датата на оценката: 386 евро.

Изведената стойност е без ДДС.

Д О П У С К А Н И Я  И  О Г Р А Н И Ч И Т Е Л Н И  У С Л О В И Я  Н А  О Ц Е Н К А Т А

> Настоящия доклад е изготвен към 21.10.2026г.

Ограничение на отговорността:
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Поземлен имот е ндент. № 12961.19.791, м.’’Селището” в землището па гр.Вършец, област Монтана

0  Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена от 
възложителя н/илн собственика на оценявания актив и от лицата присъствали при огледа, като те се считат 
за достоверни и не са проверявани допълнително;

0  Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ на имота;
0  Настоящата оценка представлява становище на независим оценител относно стойността на 

обекта за конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар, изготвена под 
формата на доклад в писмена форма, подписан и подпечатан;

0  Становището на независимия оценител не е задължително за възложителя;
0  Изводите и резултатите в настоящата оценка не следва да се използват извън нейното 

предназначение за целите, за които е възложена;
0  Настоящият Доклад за оценка на права на собственост върху недвижимо имущество /Доклада/ 

не представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба на недвижимо имущество. 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави независимо експертно становище относно 
пазарната стойност на оценявания актив към датата на оценка.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите е водещи агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки е аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителя не предоставя данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;

• Действащи „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г и нормативна уредба за оценка на 
земеделски земи;

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ 
Чл. 21 ог Закон за независимите оценнтели/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам,че:
1. Не съм свързано лице е Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § I, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямамс имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Р ъ к о в о л т г т е л  о ц е н и  тел  с к и  к о л е к т и в  Р а ш о  I а р л ь о е о с и  
Н е з а в и с и м  о ц е н и те л  Т  А н т о н о в а  
Сертификат \т  SI0100059 09 12 2010т на КН05
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Поземлен имот е ндент. A'g 12961.19.791, м.’’Селището" в землището на гр.Вършен, област Монтана

Актуалнн приложени оферти:
1.

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
о б л а с т  М онтана, гр. Върш ец

«а. Злизжеме

48 500 с v
(7 668 С'Д*а)
Ие С* ИЪИСИМ ДДС

с;**—
( м р 1ЙСя м.:

КММШ UMi А9 ШДИ1‘Н
\  ЗАПАЗИ 1 Р  Л
-*  О Б Я В А ТА  + -•  t l У

Продава З ЕМ ЕД ЕЛ С К А  ЗЕМЯ
о б ла с т Н о н и м ,  гр. Въ р ш е ц п
«е. Заиокеме

O S © 0 f l t >

Д Д С  Об
о?'ас* мс*--»-а, гр В ^ . л .  гр

8 В metfrg от 3010 г.
«|И/^

48 500 С
(7 668 С/дкй) •«
“* < . . .— I .  .V .:

• и ::«»и н- в-if . г:;* >и0(МР| • чепм |Ш

Ллоа: «а оолзмие: Катет ори»:
6.3 Л  дка Л а в лда  7

2.

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я
о б ласт М ом ина, с. С упе р  «
м. ДРАГАНИШКИ ДОЛ *  w *

о <§> © © Q

Продава ЗЕМ ЕД ЕЛС КА  
ЗЕМЯ
об ласт Монтана, с . С упер

и. ДРАГАНИШКИ ДОЛ

8 000 С П]
(1 бООС/дкл)
Не се начисл»м ДДС

Кръс ^  
(MBO>a)1C/w

/Частно лице/

Пллш»L mail по  ге о л л в а ч *

*А, ЗАЛАЗИ 
W  ОБИЦАТА ^  ©

8 0 0 0  С
(1 600 С/дка) *4
Ма се ньисми ДДС

Описание на имота:

Намира се по пътя от с.Сумер посока гр.Вършец. Много близо до главния 
и достъп до имота по стар асфалтов проходим за лек автомобил път.

З А  К О Н Т А К Т : ^ /Частно лице/

3.

път

6



Поземлен имот с ндснт. jY® 12961.19.791, м.’’Селището” в землището па гр.Вършец, област Монтана

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я  □  ©  ©  ©  Q  Ф
област Монтана, гр. Бсркооица <9, Бих карта

Продава ЗЕМ ЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, гр. Бсркооица

7 500 €
(1 945 С/дка) 
не се начислява ДДС

Kynuc £«**•** U"®*** 30 
само у» 29 С /м соц

Изпрати Е mail до поопашача

ЗАПАЗИ
ОБЯВАТА А  ©

БЕРКОВИЦА НЕДВИЖИМИ 
ИМОТИ
област Монтана, гр. беркоаиаз. 
Б«р<о«ица. ул^*«ксанлровоса З2.бл.2б

я В «mot.bg от 2019 г.
b<fVQ.Kar«altY.ifT>ot.bQ

7 500 С
(1  9 4 5  С / д к а )
Н« се начислява ДДС

Публикува-** 0 1£:S3 на 5 август. 2026 гоя.
С б м а та  с посетен* 6 4 5  пъти.

Площ: Начин на ползване: Категория:
3.057 дка Ливада 7

Описание на имота:
Продаван 1/2 идалиа част о т две ливади граничещи с асвалтовиа път у» 
«К о н , до река

Подходащ о м  лагер, зелено училище и др.

Располагане и с други зснеделски и урбанизирани ичоти в района на 
гр  Берковица и околността.

Телеф он 0 087 98 94 29

Особености

До път ✓

ЗА КОНТАКТ:
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ДОКЛАД

ЗА ОП РЕДЕЛ ЯН Е НА ПАЗАРН А С Т О Й Н О С Т  НА НЕДВИЖ ИМ  И М ОТ

ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА: ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТ.12961.28.60, М. “ ЧУКАТА” В ЗЕМЛИЩЕТО
НА ГР.ВЪРШЕЦ

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: ПК 3540, ГР. ВЪРШЕЦ, ОБЛ.МОНТАНА 

СОБСТВЕНИК: ОБЩИНА ВЪРШЕЦ

Дата на оценката:
21.10.2026г.



Поземлен имот с иденг. № 12961.28.60, м."Чуката” в землището на гр.Вършец, област Монтана

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

1. Възложител: о б щ и н а  в ъ р ш е ц .

2. Обект на оценка: Поземлен имот е идентификатор 12961.28.60, м.” Чуката” в землището на в 
гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно ползване: лозе, 9 категория в землището на гр. 
Вършец с площ на имота 1644,00 кв.м.

4. Представени документи и източници на информация:
- акт за частна общинска собственост № 1 137/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан 

Акт № 199, дв.вх.рег. 333, том 1/ 14.04.2026г. на СлВп Берковица;
- скица № 15-239642/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- удостоверение № 25-44705/17.02.2026 г. на СГКК Монтана;
- извършено проучване и информация за пазара на недвижими имоти, оферти и реализирани сделки 

за района, в който се намира оценявания обект в землището на гр.Вършец;
Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло на данни, факти и информация осигурена им от 

собственика на оценяваните активи и от лицата присъствали при огледа, като те сс считат за достоверни и 
не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне пазарна стойност на имота към 
датата на оценката за нуждите на възложителя.

6. Дата на оценката /ефективна дата/ - Датата, към която се отнася и е валидно становището 
на оценителите за стойностга -21.10.2026г.

7. Стандарт за стойността:
Приложени стандарти за оценяване: „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г.

Пазарна стойност: Пазарната стойност, отразява данни и обстоятелства, свързани с възможната пазарна 
реализация на оценявания обект/актив. Пазарната стойност не отчита характеристики и/или предимства на 
даден обект/актив, които имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 
характеристики и/ или предимства, отнасящи се до физически, технически, технологични, географски, 
икономически, юридически и други съществени обстоятелства на оценявания обект/актив/. При определяне 
на пазарната стойност водещи следва да бъдат единствено условията на свободния пазар

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на земеделски земи и трайни насъждения имоти се извършват в съответствие с БСО чрез 

прилагането на основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел 8 на 
БСО т. 4, стр. 104:

• Нормативен подход;
• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход
Приложими методи при настоящата оценка:

-  метод на пазарни сравнения;
- метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем.

И. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ИМОТ
1. Описание на района и имота

Имота представлява недвижим поземлен имот с идентификатор 12961.28.60, м.” Чуката” 
неурбанизирана територия в землището на в гр.Вършец, област Монтана.Имота е с начин на трайно 
ползване: лозе, 9 категория в местност.” Чуката” в землището на гр. Вършец.
Площ на оценявания имот съгласно документ за собственост и Скица на СГКК Монтана -  1644.00 
кв.м.Имота се намира на отстояние до 1 км. до регулационните граници на гр. Вършец и до 1 км до път с 
трайна настилка. В имота няма данни за изпълнени захранвания за електро и водоснабдяване.
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Поземлен имот е идеит. Ла 12961.28.60, м.’’Чуката” в землището па гр.Вършец, област Монтана

• Имота се оценява като земеделска земя -  лозе, девета категория.
• Тенденции на развитите на пазарните цени на земеделски земи : към стабилизиране;
• Тенденции за развитие на района: добра;
• Пазарно предлагане на собственост от оценявания вид; средно;
• Пазарно търсене на собственост от оценявания вид: средно.

2. Правен статут
Имота е собственост на Община Вършец съгласно акт за частна общинска собственост № 

1 137/06.04.2026г. на Кмета на Община Вършец -  вписан Акт № 199, дв.вх.рег. 333, том 1/ 14.04.2026г. на 
СлВп Берковица

III. ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Обектът сс оценява по общоприети и официално публикувани методи и стандарти за 
бнзнесоценяване, приложими в настоящата оценка.

• Метод на пазарни сравнения
• Метод на капитализиране на доход от рента не се прилага, тъй като не е предоставена 

информация за ползване на имота и за реализирани приходи от аренда или наем
3.1 Сравнителен метод, пазарни сравнение, аналози
Стойността на засегнатата част от имота по приложения метод се определя, чрез сравняване на оценявания 

имот със сходни, аналогични имоти, за кои го е налична актуална информация. Спазени са следните условия: 
информация за оферти -  продава;
изключване на информация за продажби отклоняваща се значително от средната; 
приложени коефициенти отчитащи съответствието на откритите оферти с оценявания имот 

Цените за продажба на лозя в област Монтана обикновено варират от около 1 000 лв. до 3 000 лв. на декар 
за по-отдалеченп и по-малки масиви, докато по-големи или по-добре разположени площи и имоти с 
изградена инфраструктура достигат по-високи стойности в зависимост от конкретното землище и 
състоянието на насажденията. Малки лозя и селски землища: Цените започват от около 500 -  1 000 евро за 

малки парцели или по-стари лозови масиви. Отчетено е местоположението на имота -  находят сс в 
землище на гр. Вършец.
Пазарни свидетелства за продажба на поземлени имоти в землището на гр. Вършец и землища на обл. 
Монтана- оферти от сайта на imot.bg:

Определяне стойността на поземлен имот по метат на посредственото сравнение

. .  „ С гой нос г Кор. Косф за

.Местоположение Вид Пюш . Евро/кп.м.
/евро/ мсстпатажеиие

Внл имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 48 500 €
Област, област Монтана, Землище: гр. Вършей. район: кв. Заножснс 
Данни: Площ: 6.325 дка.
Голина на строителство: До ток. Ливада, кат. 7 ПИ 6325 48500 7.67 0.70
Допълнителна информация: Продава сс земеделска земя в местността Водопада, до 
Тянковпте къщи. Пмогд и на асфалтов път, в близост ло ток и вода.
Продавач: Tc.i.:08S8748S75. http://:dds06. imot.bg 
публикувана в 18:21 часа на 15Ссн1смврн, 2026 год.
Вил имог: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ "
Цена: 31 0006
Област: област Монтана. Землище: с. Септемврийци,
Данни: Пюш: 4.3 дка.
Година на строителство: До път. Лозе, кат. 3
Допълнителна информация: Земеделска земя. категория 3. ПИ 4300 31000 7.21 080
Начин на трайно ползване: Лозе.
Изтекъл договор за аренда (до 01.10.2026) с опция за подновяване.
В непосредствена близост до асфалтов път.
Продавач: Тсд.Ю878908534, htip^/Jccyprinciples.hmt.bg 
публикувана п 15:26часа на 11 Октомври, 2026 год.

Корикосф за 
съответствие

0.60

0.50

Еврн/кп.м.

2,25

231

з

http://:dds06


Поземлен имот с идеит. JVs 12961.28.60, м."Чуката" в землището па гр.Вършец, област Монтана

.Месюпакгженне Вщ Пюш
Стойност

/свра/ Ейро/кп.м.
Кор. Косф за 

местпаложеппе
Коркосф за 

съответствие Евро/кп.м.

Внл имот ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ 
Цена: 13006
Област: област Монтана. Зсмлншс: с. Сумср 
Данни: Имоттгтс са два едни до друг, както следва:
Лозе - 631 кв.м - категория 7;
Ливада - 245 кв.м - категория 7.
Намират се над гробищен парк в е. Сумср. в близост до пьт. В лозето има малка 
постройка. Цената е за двата имота.
Начин на траПно ползване: Лозе
Продавач: Tca:0S85335290 частно лице. httpi//:imMi.info obiava/35233576-prodava-
2enx*dcLska*zemya*obhst-rnontana«s-sunxT
публикувана в 11:26 часа на 10 септември, 2026 год.

ПИ 1000 1300 130 130 1.00 ш

Средана стойност:
- a n n u m  ш  oilifh-’pina / 3 ° ,

Приета стойност:

2,10
0.32 €

1,80 €

Наименование на оценявания имот
К за

Засенена плот Ilai. сг-сг К* корекц за 
състояние местоположение

/ К П .Ч ./ /Г/кв.м7 обрабогвасмосг ло ИМ 
ip. Вършец

Пазарна 
сг-сг в евро

Пазарна стойност на нмотгена. 12961.28.60 
в м. "Чуката", лозе 9 кат. в земл. на гр. 
Вършец

1644,00 1,80 0.50 0.90 I 332 6

С р а в н и т е л н а  с т о й н о с т  н а  з а с е г н а т а  ч а с т  о т п о з е м л е н и я  и м о т
Средна стойност евро/кв.м

1 332 6
0.81 е

Оценка на поземлен имот № 12961.28.60., м.” Чуката” , лозе е площ 1644 кв.м. 9 категория в землището на
гр.Вършец: 1332 евро.

3.2 Заключение за пазарна стойност

Направената оценка и проучвания на предлагането на пазара образуват ценово поле, в чиито рамки 
е определената крайната оценка.

З А К Л Ю Ч Е Н И Е  к ъ м  д а т а  2 1 . 1 0 .2 0 2 6г.

№  Приложени методи на оценка

I Сравнителен подход - метод на посредственото сравнение 
за имот е цц. 12961.28.60

Пазарна стойност

Тегл. к-т Претеглена стойност

100% 1332 6

100% 1 332 6
Средна стойност € /  к«.м 0.81

Окончателно становище за пазарна стойност на поземлен имот №  12961.28.60, лозе девета 
категория в м.“Чуката” в землището на гр.Вършец е площ 1644 кв.м. 

към датата па оценката: 1332 евро.

Изведената стойност е без ДДС.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА 

> Настоящия доклад е изготвен към 21.10.2026г.

Ограничение на отговорността:
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Поземлен имот е идеит. № 12961.28.60, м.”Чуката” в землището на гр.Вършец, област Монтана

0  Оценителите в тази оценка са се позовали изцяло па данни, факти и информация осигурена от 
възложителя и/или собственика на оценявания актив и от лицата присъствали при огледа, като те се считат 
за достоверни и не са проверявани допълнително;

0  Ангажиментът по изготвяне на оценката не включва правен анализ на имота;
0  Настоящата оценка представлява становище на независим оценител относно стойността на 

обекта за конкретна цел, в определен момент от време и в условията на конкретен пазар, изготвена под 
формата на доклад в писмена форма, подписан и подпечатан;

0  Становището на независимия оценител не е задължително за възложителя;
0  Изводите и резултатите в настоящата оценка не следва да се използват извън нейното 

предназначение за целите, за конто е възложена;
0  Настоящият Доклад за оценка на права на собственост върху недвижимо имущество /Доклада/ 

не представлява съвет и/или препоръка за придобиване или продажба на недвижимо имущество. 
Предназначението на Доклада е единствено да предостави независимо експертно становище относно 
пазарната стойност на оценявания актив към датата на оценка.

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ -  изходна, пазарна, нормативна, методологична н др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и характеристики на 

оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща отношение към тази пазарна оценка и 
нейната цел;

• Интервюта на Оценителите с водешн агенции -  брокери на недвижими имоти за сделки с аналогичен тип 
недвижими имущество, като оценителя не предоставя данни за тях поради съображения за опазване на 
търговска тайна и фискални причини;

• Действащи „Български стандарти за оценяване” от 01.06.2018 г и нормативна уредба за оценка на 
земеделски земи ;

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ 
Чл. 21 от Закон за независимите оценителн/ДВ бр. 98/2008/

Декларирам,че:
1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползватсля на обекта на оценката по смисъла на § 1, т.З от 

Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т.З от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 

нямам/нямамс имуществен и друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам задължения към собственика или ползвателя на оценката, 

или към възложителя на оценката.

Рьководш ел оиенителскн колектив РлиоТгрльсесхи 
Независимоценител Т Антонова 
Сертификат N* S10100C59 09 :0!0г иа ЕКОБ
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Поземлен имот с ндент. Ла 12961.28.60, м.”Чуката" в землището на гр.Вършец, област Монтана

Актуалнн приложени оферти:
1. Лозе в Сумер

«  Продам  3 « м ж и  м и »  ■ област Монтана. е Cyvep. 1 Д*1 
1 300< 1 д о

ЧР Заши (

f t  # ( м и а

Продава Земеделска земя в област Монтана, с. Сумер. 1 
дка

1 300 €
ме се «ниди ДОС

Квадратура 1 дга Ета«с В*и строителство 

Категории мия 7 Арендан догомр не 

н*ч*и ма трайно пол)аа»е Лом

V  Запази обявата в  Премахни О ю & т

Политай продавача

Имал iw p x / >  Uccvu апгд

Р  Контакт

Чкнелям

3

О п и са н и е  на и м ота:

Имстиге са дсо еджт до друг. авизо следен 
Лом ■ б)1иа w ■ натотермя 7 

Ливада ■ 745 са и • игегормя 1

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
о б ла с т М онтана, тр. В ъ р и к ц

*о Заножсис

4 8  5 0 0  С  ••
(7 668 </дка) 
ме се мачислам ДДС

Куяис
с м р Ш О м

Продава З ЕМ ЕД ЕЛ С К А  ЗЕМЯ
о б ла с т М онтана, гр. Пьривец q

*в. Заножсие

4 8  5 0 0  с
( 7  6 6 S  С / д к а )  * »
ме:« -т-л-ят ДДС

П хчд: начин на ползване: Катет орни.
6 J »  д*а Ливада 7

2.

0  6 © 0 Й 1< г

AASLQ6
област мо~ •*-.». гр вче.н^. т  
0»р.еи. и  Pt“ / . v < i  «4

я в «noc.bg от ?о»е г.

>.-»r>wi • :» j; м п г«—!-« , гь»
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Поземлен имог с ндент. № 12961.28.60, м.’’Чуката” в землището на гр.Вършец, област Монтана

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я
об ласт Mo h t .ih .i , с. С упер  Л  пвтъ
и. ДРАГАНИШКИ ДОЛ *  ^  л

О в © 0 Й < ?

Продава З ЕМ ЕД ЕЛС К А  
ЗЕМЯ
о б ласт М онтана, с. Супер

и. ДРАГАНИШКИ ДОЛ

8 000 С V
(1 600С/ДКЛ) 
ме се н а ^ислам  Д ДС

*5
/Частно лице/

Изпеят L тай до оомимча

☆ ЗАПАЗИ
ОБЯВАТА £  ©

8 000 С
( 1  6 0 0  С / д к а )  ♦ »
и* се начислим ДДС

• о г » ' « с • 13 ** «• 13 с<гс»»ря. 102* а̂л.
Н»ич • fxrt-i 300 път.

Описание на имота:

Намира се по пътя от с.Сумер посока гр.Вършец. Много близо до главния път 
и достъп до имота по стар асфалтов проходим за лек автомобил път.

З А  К О Н Т А К Т : ^ /Частно лице/

3.
: : :  к а дта  т о т к  « г н е т »  ж а л ь и  д о к у м н п » с л г а « ю» пга а ос

Продава ЗЕМ ЕД ЕЛСКА  ЗЕМЯ (3 © © © Q
област Mo m ijh .1, с . Сглтгппряяия ?  А »  карта

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, с.
( г п т гп п р я А ц я

31 0 0 0  с  ♦*
(7 209 С/дка)
М« се инвемм ДДС

I -А - ТАЛАЗИ 
| W  ОГ.Я11А1А

кмАпрммсппь/к
оетас’  Са;**. rp. Cj S»«, 
»* 1<«~ • 1

В «not.bg о! jo in  I.

31 0 0 0  с
(7  2 09  С /д к а )  **

п.сд— ,»»-* • и  и  -* и  >п»чв и п а
М «н-« • ■ « п ч  | 0 )

П л*д: м*чим ползване; Катетсряа:
4.3 дка Ло м  3
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П о з е м л е н  и м о т  е н д е н т .  .Уа 1 2 9 6 1 . 2 8 . 6 0 ,  м . ” Ч у к а т а ”  в  з е м л и щ е т о  н а  г р . В ъ р ш е ц ,  о б л а с т  М о н т а н а

П р о д а в а  З Е М Е Д Е Л С К А  З Е М Я  О  ©  ©  ©  | 2 )£ г
област Монтана, гр. Берковица Виж карта

Продава ЗЕМ ЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Монтана, гр. Боркооица

7  5 0 0  €
(1 945С/дка) 
не се начислява ДДС

Купи с £  
само ум 29 С/м есгц

Изпрати E mail по продавача

З АП АЗИ
О Б Я П А ТА г . ©

Б Е РКОВИЦА НЕДВИЖИМИ
И М О ТИ
област Монтана, гр. Берковица, 
Б е рков иц а. ул-А.-е*сзмдро§сха З2.бя.2б

В imot.bg о т  2 01 9  г.
b*r».ov>car*aityjfnccbo

7  5 0 0  С
( 1 9 4 5  С / д к а )
Не се начислява д де

Публикувана •  18:58 на 5 август. 2026 гсд.
Обявата « п « г » « а  6 4 5  лъга.

Площ: Начин на ползване: Категория:
3.057 дка Ливада 7

Описание иа имота:

Продаван 1/2 идалма част от две ливади граничещи с асвалтовиа път за 
х.Кои, до  река.

Подходящ о за лагер, зелено училище и др.

Располагане и с други з с н е дс ло и  и урбанизирани ипоти в района на 
гр  Берковица и околността.

Телеф он: 088 7  9 8  94 29

Особености

Д о  път - У

ЗА КОНТАКТ: Vi
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